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1. Bakgrund & syfte

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer

1.1. Inledning

Embryot till konceptet "Plug Inn” tog form 2010. En grupp industridesigners, arkitekter och
larare inom hallbar utveckling samlades och analyserade bostadssitutationen i Sverige. Vi
fragade oss varfor teknikutvecklingen inom modulart och temporart bostadsbyggande
fortfarande inte kommit langre, sarskilt med tanke pa den bostadsbrist som rader.

Var analys visade att plan- och bygglagen inte ger tillrackligt utrymme fér innovation och
flexibilitet vad galler temporart och modulart bostadsbyggande. Vi drog ocksa slutsatsen att
de losningar som finns tillgangliga tar liten eller ingen hansyn till hallbarhetsaspekter,
integrerade energisystem, moderna materialval och moderna produktionstekniker.

| sammanhanget ar det sjalvklart betydelsefullt att vi har en svar bostadsbrist i delar av
Sverige, framfor allt for grupper som studenter, ungdomar och laginkomsttagare. Ett viktigt
syfte for vart projekt var att hitta [dsningar som kan atgarda bostadsbristen for dessa

grupper.

Med vara samlade kunskaper och infallsvinklar som avstamp satte vi ihop en grupp som
borjade traffas regelbundet for att utveckla vara gemensamma ideér. Med sikte pa den
internationella trahustavlingen TRA 2013 skapade vi ett gemensamt koncept som kom att
kallas "Temporary / Permanent" (bilaga 1). Temporary / Permanent ar ett utvecklingskoncept
for bostadsbyggande med fokus pa héallbara material, moderna produktionsmetoder och
digitala planeringsverktyg. Konceptet presenterades pa utstallningen "Architecture of
necessity" pa Virserums Konsthall, i samband med TRA 2013.

Idén Temporary / Permanent baserades pa en serie analyser av byggsystem, materialval
och hallbarhet, dar tra som material spelar en central roll. Vi sdg aven ett stort behov av att
skapa ett sammanhallet verktyg som kan agera lank mellan de olika intressenter som
figurerar i hela kedjan - fran planering till fardigt boende. Detta verktyg ville vi skulle ha ett
tydligt fokus pa hallbar utveckling och samtidigt vara ett redskap som kommuner, markagare,
byggherrar och studentorganisationer kan utnyttja for att tillsammans skapa fler bostader pa
outnyttjade platser i staden. Med andra ord ett verktyg for temporér platsetablering.

Vi ville att verktyget skulle vara av open source-karaktar och skapa nya forutsattningar for
samordad och flexibel 6versiktsplanering, mangfunktionell anvandning av markytor och
positiv gentrifiering. Temporary / Permanent blev den byggsten som vi utvecklade for att
kunna ta projektet vidare med hjélp av extern finansiering. Mgjligheten att géra detta kom
med Boverkets utlysning om stod for "innovativt byggande av bostader for unga”. Vart
fortsatta arbete med detta projekt och resultaten av detta arbete utgor innehallet i denna
rapport.



1.2. Erfarenheter och vagen framat!

Den vanligaste I6sningen for moduléara bostader och studentbostader ar i dagslaget att
fardigstalla hela lagenhetsmodulen i en fabrik. Detta har fordelarna att enheterna tillverkas
under tak med goda arbetsforhallanden. Detta resulterar i en hog produktionstakt och en hog
kvalitet pa de fardiga enheterna. Denna teknik ger ocksa bra dversikt pd materialflode och
minimerar glapp i tillverkningen. Nar enheterna ar fardiga transporteras de i sin helhet till
byggplatsen och lyfts pa plats med en kran. Den storsta nackdelen med denna konstruk-
tionsteknik ar framfor allt de tunga transporterna och de tunga maskiner som maste
anvandas vid uppstallning och montering pa byggarbetsplatsen. Detta innebar hoga
transportkostnader och stora mangder koldioxidutslapp.

Inom projektet Plug Inn vill vi i stallet undersoka vilka mojligheter det finns att anvanda ett
mer flexibelt komponentsystem, utan att byggandet totalt sett behdver bli dyrare. Med denna
ambition som utgangspunkt har vi pekat ut tra som ett viktigt material ur flera perspektiv. Den
digitala tekniken ger numera stort utrymme foér nytdnkade vad géller byggnation med
tramaterial. ldag har det blivit mgjligt att hantera tré i stora volymer med hjélp av en digital
processhantering och CNC-styrda sagar. Resultatet blir mindre handpalaggning och mer
kostnadseffektiv systemintegrering och produktion. En produktion som dessutom utférs med
lokala ravaror och arbetskraft. Tra har aven formagan att binda koldioxid under tiden som det
inte formultnar eller branns, vilket bidrar till en mycket lag koldioxid-signal for materialet som
anvands i byggnaden.

Plug Inn &r tankt att vara ett byggsystem med en hdgre grad av flexibilitet jAmfort med
fardigproducerade moduler nar det galler anpassning till billig mark eller omraden som ska
genomga fortatning. Vi tror att denna hogre grad av flexibilitet kan dstadkommas genom att
bryta upp byggsystemet i mindre delar. De olika komponenterna i byggsystemet véljs ut med
tanke pa energiprestanda och grad av ateranvandbarhet. Med hjélp av moderna produktions-
tekniker och material kan sedan byggnaderna bade monteras och nedmonteras snabbt pa
plats. Detta skapar aven forutsattningar for en tredjepartsmarknad, dar delar till systemet kan
licenstillverkas av lokala aktérer.

1.3. Malsattningar for Plug Inn
Vi har sex olika malsattningar inom projektet Plug Inn. Dessa sex malsattningar ar:

1. Vi vill bygga miljovanligt och ekologiskt hallbart vad galler byggmetod och material.
2. Vi vill bygga bostader med fokus pa en ekologisk och social livsstil.

3. Vi vill presentera och introducera innovativa tekniska lésningar.

4. Vi vill skapa ett byggkoncept med en attraktiv yttre form.

5. Vi vill stédja en positiv stadsutveckling.

6. Vi vill bygga sa billigt som mgjligt.

Man kan omedelbart dra slutsatsen att malsattningen att bygga sa billigt som mdjligt kan sta i
motsatsforhallande till flera av de andra malen. Vi har dock inte som ambition i detta projekt



att alltid valja den billigaste I0sningen, eftersom det ofta utesluter innovativa och miljovanliga
I6sningar. Vi har i stéllet stravat efter att hitta en bra balans mellan dessa sex olika
malsattningar.

1.4. Fokusomraden for Plug Inn

Plug Inn &r ett koncept for industriellt husbyggande. Med hjalp av tvardisciplinar design-
metodik samlar vi in och bearbetar information om olika fokusomraden. De omraden vi
fokuserar pa inom Plug Inn &r:

e Anvandning av ICT
e Tekniska system och processutveckling
e Kundfokus

Utvecklingen gar snabbt inom dessa omraden, men arbetet med att etablera systemgemen-
skap mellan olika byggsystem haller inte jamna steg med denna utveckling. Detta kan bero
pa att man inom byggbranschen till viss del saknar en gemensam produktsyn, och det finns
en ovilja att "6ppna" slutna system for en bredare malgrupp. Var avsikt ar att sammanlénka
viktiga insatser som ligger i framkant inom ovan namnda fokusomraden, och inte ge 0ss i
kast med att uppfinna hjulet igen.

Den industriella bostadsbyggarbranschen kan definieras och bedémas med hjalp av olika
modeller. Skissen nedan visar en bedémningsmodell dar man kan se hur branschen har
utvecklats fram till idag. De bla markeringarna anger nulaget inom branschen, och det grona
faltet anger férvantat lage efter prognosticerade utvecklingsinsatser. | stort kan man skdnja
var branschen har potential att utvecklas. Den rosa markeringen anger inom vilka omraden
som Plug Inns medarbetarkonstellation har tillrackligt med resurser och kompetens for att
gora viktiga insatser.

Planering och kontroll

Erfarenhetsaterfaring och matning Tekniska system

Anvindning av ICT Fartillverkning

Kundfokus ¢ Langsiktiga relationer

Logistik
@ Nulige inom branschen 0. Inget gors inom delomradet
1. Delomradet dr uppmarksammat
@ Forvantat lige inom branschen efter utvecklingsinsatser 2.Viss implementering sker
3. Tydlig strategi finns inom omradet
Plug Inn-projektets fokusomraden 4, Omradet implementerat och integrering

sker med andra delomraden



Vi gor inte ansprak pa att uppfinna ett nytt slutet byggsystem inom projektet Plug Inn.
Branschen ar redan mattad i detta avseende. Det vi gor ansprak pa ar att hitta funktionella,
billiga och smarta system som kan anvandas av olika konstellationer av aktorer fran de
malgrupper som vi har identifierat som centrala. Dessa malgrupper ar:

¢ Markagare

o Byggare och exploatorer

e Stadsplanerare

e Studenter och ungdomar (i egenskap av hyresgéaster)

Obijektivt sett ligger denna projektsatsning i ett tidigt skede. Nar man talar om utveckling av
processer och produktutveckling sa sker utvecklingen av olika steg i en process integrerat
med varandra. Man kan till och med havda att den tekniska utvecklingen av olika delar av en
process ar sa integrerade att de inte gar att skilja fran varandra.

Detta kan exempelvis illustreras av den kedja som utgor ett byggsystem. Inom denna kedja
finns delar som prefabricering / tillverkning, logistik, materialhantering, planering och kontroll.
Det ar inte ovanligt att férandring inom en viss del av kedjan paverkar de 6vriga delarna i
kedjan. Ett nytt produkterbjudande maste darfor i normalfallet passera flera integrationsfaser
for att na full kapacitet, oavsett om det ror sig om sankta byggkostnader, tkad kvalitet eller
nya innovationer.

Foljande ar exempel pa generella integrationsfaser:

e Koncept och idé: Fokusering pa teknik, materialval, tillverkningssystem och
affarsplattform.

e Pilotbyggande: Forsta teknikutveckling kopplad till foregdende integrationsfas,
verifiering av teknik och affarsmodell.

e Starkt nisch: Verifiering av teknisk plattform, produktutveckling, processutveckling och
varumarkesbyggande.

e Massmarknad: Etablering av fabriker, 6kad export, projektering av bostadsomraden.

Projektet Plug Inn placerar sig i den forsta fasen. Var avsikt ar att titta bredare och djupare
pa specifika fokusomraden inom det industriella husbyggandet.

1.5. Parter som medverkar i Plug Inn

Plug Inn &r ett interdisciplinart / tvarvetenskapligt projekt som kréver kompetens inom flera
olika branscher och kunskapsomraden. Idag bestar konstellationen av 4 aktérer med specifik
kunskap inom projektering, forskning och utveckling. Fokus inom grupperingen ligger pa
hallbar produkt- och stadsutveckling.



Projektets fyra parter bidrar med foljande kompetens:

Greenelizer AB

Projektledning, designmetodik och designlésningar. Research inom byggmaterial,
materiallésningar och stomme. 3D-modellering, arbete med designinterface mellan system
och brukare.

Air By Solar Sweden AB
Konkretisering av olika energilosningar inklusive grova systemldsningar och kostnads-
uppskattningar. Planering av energisystem for byggnader.

CEMUS (CSD Uppsala universitet)
Anvandarstudier med studentperspektiv. Enkatundersdkningar och djupintervjuer.
Arrangemang av workshops. Kontakt med akademiska natverk och Uppsala kommun.

Nyréns Arkitektkontor AB
Radgivning inom arkitektur och planlésningsdesign. Aktivt deltagande vid val av plats for
case study. Kunskaps- och konsekvensanalys.

1.6. Metod & samarbetsform

Vi har etablerat ett system for kunskapsoverforing inom projektet, anpassat for projektets
mal. Projekttiden har byggts upp kring sju workshops som foregas av sju faser for
informationsinhamtning och analys. For var och en av de sju faserna har utsetts en lead
partner som har huvudansvaret for den fasens arbete.

Projektets sju faser Lead partner Kapitel

1. Planering och férutsattningar fér byggande Nyréns Arkitektkontor Kapitel 2
2. Case study (utfort i Uppsala kommun) CEMUS Kapitel 3
3. Design del 1: Modul, system och form Greenelizer Kapitel 4-9
4. Design del 2: Teknik, miljo och konstruktion Greenelizer Kapitel 4-9
5. Affarsmodell Air By Solar Kapitel 10
6. Digitalt planeringsverktyg Greenelizer Kapitel 11
7. Kommunikation, utvardering och marknadsféring Greenelizer Kapitel 12

Rapportering fran varje fas har skett i skriftlig form en vecka innan varje workshop. Detta for
att ge mdjlighet till inlasning innan samtliga deltagare moéts fysiskt for att diskutera, fatta
beslut och driva projektet framat. Efter varje workshop har en ny lead partner tagit vid. Syftet
med detta arbetssatt har varit att synliggora och tydliggora fragestalliningar inom projektet
och kontinuerligt halla samtliga partners informerade om hur projektet framskrider.

Delrapporterna for varje fas har sedan ocksa legat till grund for rapportens slutgiltiga
utformning. Varje fas motsvaras pa detta satt av ett eller flera kapitel i slutrapporten. Pa detta
satt utgor till exempel Nyréns delrapport fran fas 1 i projektet grund for kapitel 2 i denna



slutrapport och sa vidare (se tabell ovan). Vi har i linje med detta angivit i inledningen av
varje kapitel vem som ar huvudforfattare for detta kapitel, vilket normalt 6verensstammer
med vem som var lead partner for denna fas i projektet.

Aktiviteterna inom en viss fas 6verlappar delvis med aktiviteterna inom nasta fas. Projektet
planeras enligt principen rolling wave, vilket innebar att nara forestdende aktiviteter planeras
i detalj, medan planeringen pa langre sikt ar grévre. Inom den forsta delen av arbetscykeln
genomfors informationsinhdmtning, krav och behovsanalys, inventering av bransch och
teknikstatus. Darefter sker konceptutveckling baserat pa initial projektavgransning.

Bilaga kapitel 1
Bilaga 1: Temporary / Permanent
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2. Planering och forutsattningar for
temporart byggande

Kapitlets huvudforfattare: Nyréns Arkitektkontor

2.1. Plug Inn - stadsplanering for temporara bygglov

Plug Inn bygger pa tanken att bostader kan uppforas temporart pa tillfalliga bygglov. Vilka
platser som ar mdjliga att fa bygglov pa, med hansyn till Plan- och bygglagen (PBL), ar darfor
avgorande for hur sokandet efter lampliga omraden kan laggas upp. Konceptet Plug Inn ska
ocksa vara en resurs i en langsiktig planeringsprocess och genom tillfalliga bygglov pa
platser kunna utgdra ett forsta steg och en fysisk prévning av en tankt utveckling samtidigt
som bristen pa bostader hanteras. Genom Plug Inn ska stadsutvecklingsfragor kunna drivas
med pa hallbarast tankbara satt samtidigt som kostnadseffektivitet och nya tekniska
I6sningar utvecklas och prévas.

2.2. Att uppfora bostader pa tillfalligt bygglov

Det avgorande karaktarsdraget hos tillfalliga bygglov jamfort med permanenta bygglov ar
den temporara karaktaren och att det finns en tidsbegransning pa 10 + 5 ar. Bedémningen
av temporar karaktar utgar fran funktionen i forsta hand, snarare an fran byggnadens
utseende. En annan skillnad jamfort med permanenta bygglov ar att kommunen inte behdéver
vara lika strang i bedomningen av utformningen.

Eftersom allman plats inte far privatiseras ar det endast sa kallad kvartersmark som &ar mojlig
att uppfora bostader pa. Det ar inte heller mojligt att uppfora bostader pa gatumark eller mark
planlagd for park- och naturandamal utan en genomgripande planandring.

Det temporara bygglovet féljer samma handlaggningsprocedur genom prévning mot géllande
regelverk som permanenta bygglov. Det innebéar att projektet ska stamma 6verens med
géllande detaljplans syfte och lAmplighetsprévas mot Plan- och bygglagens 2:a och 8:e
kapitel. Har tittar man pa projektets lamplighet utifran stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 §). Lamplighets-
prévningen avser aven god form-, farg- och materialverkan samt att det byggda blir
tillgangligt och anvandbart for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga (8 kap
1 8). Planeringsforutsattningar som till exempel buller, risk och strandskydd ska ockséa ha
hanterats for att lov ska kunna ges.

Tillfalliga bygglov kan alltsa inte anvandas for att kringga bestammelser i gallande detaljplan

for andra och nya syften. Daremot kan en liten avvikelse mot planen prévas, férutsatt att man
kan hitta argument for och bevisa att atgarden ar forenlig med planens syfte. Hur denna
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prévning gors skiljer sig fran fall till fall och varierar i kommunerna och ar i hog grad
beroende av tradition och politiskt klimat i den kommun dér bygglovet soks.

Att tidigt ha god kunskap om hur staden ar planlagd, vad som ar allman plats och vilken
kvartersmark som ar mojlig att utveckla ar en viktig forutsattning. En bra dialog med
tjanstemannen pa kommunens bygglovavdelning &r ocksa viktig eftersom de kan lamna
information om vilka tolkningsmgjligheter som finns lokalt om eventuella avvikelser mot plan
ska provas.

2.3. Information om planlaget och fastighetsagarforhallanden

Manga kommuner har idag gallande detaljplaner tillgangliga for nedladdning pa sin hemsida.
Detta underlattar mojligheten att kartlagga vilken mark som skulle kunna vara aktuell for
tillfalliga bygglov. Enstaka kommuner har kommit langre och digitaliserat detaljplanearkivet
"intelligent”, det vill sdga inte enbart som scannade filer. Med hjalp av databaser och
exempelvis ett GIS-system gar det i dessa fall att soka och fa fram ytor planlagda for ett visst
andamal 6ver hela kommunen, utan att behdva ga igenom varje enskild detaljplan. Det ar ett
mycket snabbt och smidigt satt att fa fram information. Dessvarre &ar uppbyggnaden av
denna typ av databaser annu pa ett tidigt stadium i de flesta kommuner i landet.

Om informationen inte finns allméant tillganglig via internet sa utgor detta en forsvarande
omstandighet i sékandet efter platser. Kommunen maste i dessa fall hjélpa till med att ta
fram underlag, vilket i sin tur innebar en administrativ borda for tjanstemannen, som maste
lagga tid pa att leta upp och skicka éver detaljplaner digitalt. En nastan omgjlig forutsattning
med tanke pa den ofta pressade arbetssituationen inom kommunal férvaltning idag. Antalet
planer som gar att begéara ut samtidigt blir darfér begransat och det blir administrativt orimligt
att fa en fullstandig tackning. | dessa fall rekommenderas besok pa kommunen dar man sjalv
far ga igenom detaljplanearkivet manuellt. Ligger kommunen langt bort &r detta givetvis
besvarligt.

En annan forutsattning ar att tidigt klargora agoforhallanden, eftersom uppforandet av
tillfalliga bostader forutsatter att ndgon ar beredd att upplata mark. Aven i detta sammanhang
ar kommunen en bra part att stamma av med. Manga kommuner har ett stort eget mark-
innehav i egen forvaltning eller genom kommunala bostadsbolag. Kommunerna har aven bra
dverblick over fastighetsagarforhallanden och stora markagare inom kommunen och kan ofta
bistd med namn pa kontaktpersoner.

2.4. Fler forutsattningar vid val av plats for temporéart byggande

Varje enskilt byggprojekt ar unikt och har vissa platsspecifika férutsattningar. Eftersom ett
temporart bygglov ar begransat i tiden, sa ar perioden dar man kan fa avkastning och na
Iobnsamhet kortare jamfort med ett vanligt bygglov. Platserna som valjs ut bor darfor vara
forhallandevis enkla att uppfora bostader pa. Sarskilt fordyrande omstandigheter, till exempel
vad galler markberedning eller tekniska krav fran myndigheter, bor undvikas.
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I manga kommuner sker stadsutvecklingsprojekt pa platser med férorenad mark, exempelvis
inom omvandlingsomréden pé fore detta industritomter. Aven om en del av dessa platser
stadsbyggnadsstrategiskt skulle lampa sig for temporart byggande skulle det férmodligen
vara svart for ett projekt av Plug Inns karaktar att klara kostnaden for en marksanering. Ett
temporart bygglov innebar inte att projektagaren slipper saneringsataganden.

2.5. Om héallbarhet och studenter

Var stravan ar att Plug Inn skall bidra till ett mer hallbart samhalle och Gvertraffa de hallbar-
hetsmal som satts upp av kommunen. Vart arbete stannar inte vid att bygga energieffektiva
och klimatsmarta bostader. Plug Inn ar ett helhetsgrepp déar platsen, boende, offentliga
funktioner och privata aktorer skall tas i beaktande och dar en plattform for stadsutveckling
skapas med hallbarhet som ledstjarna. Om vi vill att manniskor ska &ndra sina beteenden
och vanor, sa kravs det att incitament och férutsattningar ges. Det handlar i slutandan om att
bryta de traditionella byggnormerna och samtidigt bygga upp nya mer hallbara normer.

For att uppna sadana mal sa kravs en stark koppling till de som skall bo och nyttja Plug Inn.
Den manskliga faktorn ar trots allt den viktigaste om vi ska uppna ett mer hallbart samhélle.
Plug Inn vill genom nara kontakt med studenter och unga i planerings- och utformnings-
processen skapa de basta forutsattningarna for ett hallbart och samtidigt attraktivt boende.

2.6. Ar temporéara byggnader fula?

Det finns idag hos allmanheten en benagenhet att uppfatta temporéra byggnader som fula,
skrapiga och ogenomténkta. Ibland ser man den temporara karaktaren som ett bevis for att
de som planerar inte har tankt klart. | varsta fall upplevs en temporar byggnad som en
anskramlig nodlosning. Sa behover det saklart inte vara. | teorin finns det ingen sjalvklar
koppling mellan det temporéara och det fula eller ogenomtankta. | Plug Inn ingar gestaltning
av bade byggnadskropp och intilliggande temporar tomtmark som en viktig del av konceptet.
Intentionen ar att ta fram ett koncept som visar att temporart byggande kan vara snyggt,
valplanerat och vardeskapande.

Som motpol till synsattet att det temporéara skulle vara mindre estetiskt tilltalande finns ocksa
en trend att uppskatta sa kallade pop-ups som nagot positivt. En pop-up ar en tillfallig
verksamhet, ofta av offentlig karaktér. Det kan handla om en butik, kulturverksamhet,
restaurang eller stadsodling. Med Plug Inn vill vi inkludera liknande typer av funktioner i
konceptet, i syfte att skapa liv i det offentliga rummet och vécka intresse hos allmanheten.
Atgéarder pa mark i anslutning till byggnader kréver sallan bygglov, vilket ger stora mojligheter
att skapa varde i den yttre miljén i och kring Plug Inns etableringar. Intentionen ar att genom
bade funktionell och intressant arkitektur och teknik generera nya varden och férutsattningar
for liv under tiden for det temporéra bygglovet. Detta kan sedan ligga till grund for en
utveckling i den framtida stadsdelen.

13



2.7. Ska vi ens bygga temporara bostader?

En intressant fraga for Plug Inn-projektet & om det déver huvud taget ar onskvart att hitta
temporara losningar pa bostadsbristen? Borde inte samtiden snarare fokusera pa att hitta
permanenta losningar pa samhallets problem? Fragan &r sjalvklart relevant, men eftersom
manga svenska stader troligtvis kommer att ha en akut bostadsbrist under 6verskadlig
framtid, finns definitivt behov av en bredare uppséttning losningar — saval temporara som
permanenta — som forser manniskor med tak éver huvudet. Det borde inte ligga i samhallets
intresse att motverka temporart bostadsbyggande s lange det sker parallellt med
uppforandet av permanenta hem. Det skulle till och med kunna vara ett strategiskt och
ekonomiskt atagande fran samhallets sida att stotta den aktér som &r villig att satsa pa
temporart byggande.

2.8. Planering vacker kanslor

Planering av en vaxande stad ar en kanslig fraga da det paverkar manga manniskors
vardag. Det finns darfor ett antal situationer dar exploatering genom temporara bygglov kan
vara problematisk. | ett samtal med Uppsalas bygglovschef Christian Blomberg identifierades
tva sadana exempel:

Exempel 1:

Omradet saknar gallande detaljplan, men ar under utredning for en ny detaljplan fér bland
annat bostader. D4 det inte finns en géllande detaljplan ar det teoretiskt mojligt att fa bygglov
for temporéara bostader, sa lange det inte strider mot andra lagar och regler. Det kan daremot
ses av allmanheten som om de temporéara bostaderna pa platsen foéregar den demokratiska
detaljplaneprocessen. | varsta fall kan ett temporart bygglov pa en sadan plats forhindra
och/eller stjalpa den nya detaljplanen. Det ar darfor viktigt att utreda bade lamplighet och
"hotbild” for den har typen av omraden innan man tar beslut att soka temporéara bygglov. Det
ar ocksa viktigt att formulera motiveringen for projektet noggrant och informera allméanheten
om vilka fordelar de temporara byggnaderna kommer att innebéra for platsen innan de sa
smaningom ersétts av permanent bebyggelse.

Exempel 2:

Det finns en gallande detaljplan for ett omrade, och denna detaljplan skulle kunna medge ett
temporart bygglov for till exempel bostader. Men det pagar samtidigt en process for att ta
fram en ny detaljplan for bostadsandamal. | ett sddant fall kan ett temporart bygglov
uppfattas som ett satt att forega den demokratiska detaljplaneprocessen, trots att bade
gallande och framtida detaljplan skulle medge temporéara bostader pa platsen. For att
forhindra att det temporara byggandet uppfattas som "odemokratiskt” kravs darfor tydlig
information om projektet gentemot allmanheten. Till exempel kan man informera om att
bostaderna ar temporara, att de inte star i konflikt med géallande detaljplan och att det
temporara byggandet ar motiverat ur ett samhallsperspektiv.

Om Plug Inn ska kunna anvandas som ett sétt att initiera och bidra till stadsutveckling i
omraden som utreds for nya detaljplaner ar det relevant att undersoka platser bade pa ej
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tidigare planlagd mark och inom omraden som har en gallande detaljplan. Exemplen ovan
belyser vikten av att hitta strategiska lagen och noga valja plats dar gallande detaljplaner
sammanfaller med framtida intentioner och dar Plug Inn kan upplevas som en positiv start
pa en kommande stadsutveckling.

2.9. Generella platsparametrar for Plug Inn-projekt

Har sammanfattar vi med en parameterlista de forutsattningar som behdver uppfyllas for att
ett Plug Inn-projekt ska kunna genomféras baserat pa ekonomiska och planeringsmassiga
faktorer, men aven med utgangspunkt i vart uttalade syfte att stddja stadsutveckling. Nar vi
analyserar och valjer ut specifika platser dar ett Plug Inn-projekt skulle kunna genomféras, sa
utgar vi bland annat fran denna parameterlista. For den platsspecifika analysen, se kapitel 3.

Planfragor

e Marken maste vara kvartersmark enligt gallande detaljplan, alternativt icke planlagd
mark.

e Bestammelser for kvartersmarken i gallande detaljplan maste stimma 6verens med Plug
Inn-projektets syfte.

e Marken far ej ligga inom strandskyddsomrade eller vara skyddad av andra bestammelser
eller lagar som omojliggor uppférande av temporéra bostader, till exempel i strid mot
riksintressen, Natura 2000, kulturmiljoreservat etc.

e Plug Inn-projektets utformning pa den specifika platsen ska stamma 6verens med
kommunens oévergripande vision for omradet.

Fragor kopplade till ekonomin fér genomforande

e Marken far ej vara fororenad eller pa annat satt svar / dyr att exploatera med Plug Inn-
moduler och tillhérande landskapsgestaltning.

e Marken ska vara tillganglig for temporara byggnader / bostader i minst 10 ar, helst 10 + 5
ar.

e Infrastruktur (angdring, el, tele, VA osv) ska finnas i platsens omedelbara narhet.

e Topografin / marken / tomten ska mojliggora anlaggande av bade temporara bostader
och temporéara gardar / tradgardar / offentliga rum utan stora ingrepp i terrangen, till
exempel sprangning.

e Platsen som viljs ska inte ha omfattande befintlig bebyggelse som forst maste rivas.

Forutsattningar for hallbarhet

e Platsen ska ha goda forutsattningar for hallbart resande genom kollektivtrafikforbindelser
med omkringliggande malpunkter och goda gang- och cykelférbindelser.

e Platsen ska helst ligga i anslutning till campusomraden eller ha en placering som ar
attraktiv for studenter.

e Marken / tomten ska ga att aterstalla efter borttagande av Plug Inn.

e Projektet ska kunna anpassas till kulturvarden pa platsen.
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e Projektet ska ej ha en negativ paverkan eller iansprakta omraden med hoga naturvarden.

e Projektet ska tillvarata och integrera karaktarsgivande vegetation pa platsen i
gestaltningen.

e Platsen ska ha god tillgang till omgivande parker och grénomraden.

Forutsattningar for att kunna stédja stadsutveckling

e Plats ska valjas dar det ar mojligt att testa nya idéer och tanja pa granserna i
stadsbilden.

e Platser som stodjer etablerandet av viktiga strak eller signalerar nya omraden under
uppbyggnad / omvandling, till exempel i entrélagen eller vid framtida noder /
platsbildningar.

e Platser som kan utvecklas for att stddja orienterbarheten.
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3. Case study Uppsala

Kapitlets huvudforfattare: CEMUS (Uppsala universitet) och Nyréns Arkitektkontor

| kapitel 3 gor vi en analys av forutsattningarna for att genomféra ett Plug Inn-projekt i
Uppsala kommun. Vi véljer ocksa ut specifika platser som skulle passa for ett Plug Inn-
projekt. | kapitel 3.12 presenterar vi det slutgiltiga valet av en plats som vi anvander som
teoretisk testplats for ett Plug Inn-projekt. | var analys av lampliga platser férhaller vi oss till
féljande:

e Overgripande malsattningar fér Plug Inn Kapitel 1.3
e Samtal med Uppsala kommun Kapitel 3

e Tre strategier for lyckade Plug Inn-projekt Kapitel 3.12
e Platsanalys och platsbestk i Uppsala Bilaga 2

o Generella platsparametrar for Plug Inn Kapitel 2.9
e Boverkets miljokvalitetsmal God bebyggd miljo Se fotnot*

e Vision och malsattningar for Sédra Staden i Uppsala Kapitel 3.10
e Enk&tunderstkning med studenter i Uppsala Bilaga 3

3.1. Samarbetet med kommunen: att hitta tomtmark

Aven om ett Plug Inn-projekt &ar tankt att uppforas pa privat mark ar ett tidigt samarbete med
kommunen nodvandigt for att projektets syften ska kunna ga att uppna. Vilket arbetsklimat
och vilken servicemedvetenhet som rader i kommunen ar darmed direkt avgorande for
projektets utgang, liksom nyfikenheten pa och den politiska installningen till denna typ av
projekt. Aven om kommuner har en skyldighet att lamna ut offentlig information kan
arbetsbelastning och kunskapsniva hos personalen bidra till olikartat bemétande i olika
kommuner.

Var utgangspunkt har varit att leta platser i Uppsala kommun. Vi har ocksa ett uttalat syfte att
stodja stadsutveckling. Det har darfor varit sjalvklart att soka platser genom att tidigt traffa de
tjansteman som har insyn i kommunens strategiska planering. Med dessa tjanstemans hjalp
har vi kunnat lokalisera intressanta utvecklingsomraden for att sedan inom dessa omraden
bdrja identifiera specifika platser. Slutligen har vi darefter stamt av planlaget inom dessa
omraden samt undersokt vilken syn kommunen har pa tillfalliga bygglov.

| Uppsala traffade vi forst kommunens bostadsstrateg for att l[ara oss mer om kommunens
syn pa bostadsutvecklingen allmént, men ocksa for att fa respons pa hur man ser pa projekt
av typen Plug Inn. | andra kommuner kan &ven projektledare inom exploatering eller
planhandlaggare som arbetar med strategisk planering vara en forsta vag in.

http://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/nationella-mal-for-planering/god-bebyggd-
miljo/
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Eftersom Uppsala kommun inte tillhandahaller gallande detaljplaner pa sin hemsida blev det
en tidskravande process att pa egen hand sdka tomter och efter hand begara ut detaljplaner
som kunde vara intressanta for vart projekt. Det visade sig vara mer effektivt att tilsammans
med bygglovsavdelningen diskutera platser och stamma av planlaget inom ett stérre
exploateringsomrade.

3.2. Uppsalamodellen - fler aktérer inom byggsektorn

Uppsala kommuns bostadsstrateg har ett uppdrag att hoja kvalitén pa bostadsbyggandet. |
bostadsstrategens uppdrag ingar aven att 6ka antalet aktorer pa den lokala marknaden for
bygg- och fastighetsutveckling, nagot som brukar kallas Uppsalamodellen.

Uppsalamodellen innebér att kommunen under senare ar har utvecklat en markanvisnings-
strategi som lett till att fler mindre byggherrar har tagit plats pa marknaden. Strategin innebéar
att man later byggherrar konkurrera om mindre tomter med kvalitet istallet for pris. Utveck-
lingen har gatt fran en marknad dominerad av ett fatal storre byggbolag till en marknad med
ungefar 40 aktiva aktorer i Uppsalaomradet. Malsattningen ar nu att dessa 40 snart ska vara
100. Fler aktdrer ar bland annat tankt att ge mer variation till stadsbyggandet och skapa
mojligheter att driva en stadsutbyggnad i mindre etapper. Férekomsten av denna modell
skapar naturligtvis storre majligheter for Plug Inn att faktiskt genomféra ett projekt i Uppsala
kommun.

3.3. Markagoforhallanden i Uppsala

Kommunen sjalv ager nastan ingen mark i Uppsala. For ett genomférande av Plug Inn
behover darfor kontakt etableras med andra markagare som ar beredda att upplata mark.
Kommunens bada bostadsbolag skulle kunna vara sadana aktorer, da dessa bolag har
radighet over stora bostadsbestand. Eftersom Uppsala ar en universitetsstad finns aven ett
flertal studentnationer som tillsammans ager flera omraden med studentlagenheter.
Akademiska hus och Akademiférvaltningen, som ager universitetsomradena, ar andra
intressanta stora markagare.

3.4. Karaktaren hos ett vaxande Uppsala

Stadsbebyggelsens laga skala och den karaktaristiska silhuetten dar domkyrkan och slottet
avtecknar sig 6ver staden ar ndgot man i Uppsala vill varna om. Aven séder om stadens
centrum ar man man om att fortsatt bygga i en lag skala. Ny stadsbebyggelse behover
darmed halla sig inom en skala pa mellan 4 och 8 vaningar, med 6 vaningar i snitt. Staden
ska byggas ut med en karaktéar som relaterar till innerstaden, i kvartersform och funktions-
blandat. Ett nytt forhallningssatt till offentlig plats och gatornas karaktar ar ocksa under
utveckling, i syfte att gaturummen béattre ska kunna stddja det folkliv man énskar sig, sharare
an att enbart planeras for att klara trafikforsérjningen.
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Framtida kvarter kommer att ges en smaskalig fastighetsindelning for att underlatta for
mindre exploatdrer att etablera sig och bidra till stérre variation i stadsbilden. Kommunen
haller till exempel pa att utveckla en arbetsmodell dar man utgar fran typologier, utifran vilka
man kan diskutera stadsutveckling, planering och markanvisningar.

Plug Inn kan i detta sammanhang vara intressant som en ny typ av typologi for att driva
stadsutveckling. Kommunens bostadsstrateg ser positivt pa méjligheten att anvanda tillfalliga
funktioner, sa kallade pop-ups, och anser aven att olika former av anvandning under olika
tider pa dygnet ar en framgangsfaktor. Denna typ av projekt finns redan i liten skala pa flera
hall i staden, framst i form av stadsodling. Planer finns @ven pa att skapa en tillfallig mobil
lekplats, som pa sikt kan bli permanent. Plug Inn kan fungera pa ett liknande satt om fler
funktioner an bostader kopplas till projektet.

3.5. Dagsléaget for temporara bygglov i Uppsala

Vi tréffade Uppsalas bygglovschef, Christian Blomberg, for att forklara var idé, undersoka
premisserna for temporara bygglov, samt fa en bild av hur stadens utvecklingsstrategi ser ut
generellt.

Uppsala ar en vaxande stad med behov av bade bostader och verksamheter. Man har
generellt en positiv installning till bygglovsansokningar. Bygglovschefen Christian Blomberg
stallde sig darfor positiv till idén om att anvanda projekt av typen Plug Inn for att snabbt
kunna avhjalpa stadens bostadsbrist. | dagslaget hanterar kommunen ett flertal temporéara
bygglovsarenden, dock inga bostader. De flesta temporara bygglovsansokningar rér ndgon
typ av skolverksamhet, vilket verkar vara en trend i vixande svenska stader.

Aven om bygglovet innebar en mindre avvikelse mot géllande detaljplan finns en tendens i
kommunen att hellre fria &n falla. En relevant och véalformulerad motivering vager tungt i
dessa fall. Motiveringen behoéver @ven vara tillrackligt genomarbetad for att klara en eventuell
Overproévning i hogre instans. Sjalvklart finns det inga garantier eftersom varje enskilt arende
ar unikt, men forhallningssattet 6ppnar upp for fler mojligheter att hitta en lamplig plats for ett
Plug Inn-projekt.

Det pagar idag i Uppsala flera stora stadsutvecklingsprojekt som byggs ut etappvis, och har
borde det teoretiskt finnas hog potential for att hitta lAgen for temporéra bostader. Etable-
randet av temporéara bostader kan hjalpa till att utveckla och foérkultivera stadsdelen, sarskilt
om dessa bostader innehaller andra funktioner som publika lokaler eller odlingar. For att fa
Idnsamhet i denna typ av projekt behover det dock tidigt sakerstéllas att det kommer att
finnas platser dar man kan uppféra Plug Inn-projekt under en langre tidsperiod. Da det
tillfalliga bygglovet endast kan ges for 10 + 5 ar pa en plats och stadsdelarna kan antas
byggas ut etappvis under 5-10 ar, behovs ett system dar en kommersiell aktor kan vara
saker pa att anvisas nya platser allt eftersom. Under planeringen av nya stadsdelar behover
det finnas en strategi for hur tillfalliga bygglov kan driva processen aktivt framat under den tid
som kravs for att projekten ska nd ekonomisk barkraft, i normalfallet atminstone 20 ar.
Losningen kan vara att bostaderna uppfors fem eller tio ar inom ett omrade, for att sedan
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monteras ner och ateruppforas pa annan plats inom ett nytt stadsutvecklingsomrade. Det blir
darfor nédvandigt att genom intentionsavtal med kommunen sékerstélla att minst en 20-
arsperiod kan garanteras for ett visst projekt.

3.6. Tre strategier for lyckade Plug Inn-projekt i Uppsala

Christian Blomberg lyfter fram tre méjliga scenarion dar Plug Inn, ur hans perspektiv, skulle
kunna vara ett intressant redskap i Uppsalas stadsutveckling:

1. Plug Inn som metod att bryta isen

Plug Inn-konceptet skulle kunna anvandas som ett satt att bryta isen dar stadsbyggnads-
diskussioner om kansliga omraden av ett eller annat skal hamnat i [asta lagen. | ett sadant
fall skulle ett Plug Inn-forslag framst fungera som ett inlagg i debatten och kunna visa pa nya
mojligheter att starta en etappvis stadsutveckling av omradet. Genom Plug Inn kan nya
tankar vackas om hur staden ska utvecklas och bli ett aktivt redskap som ger paverkan pa
planprocessen. Att anvanda Plug Inn skulle inte nodvandigtvis leda till att temporéara
bostader byggs. Om ett faktiskt genomférande blir aktuellt skulle det formodligen krava en
langre tid av fortsatta diskussioner om den aktuella platsen. Med ratt projektupplagg och
finansiering skulle dock denna modell kunna vara ett intressant stadsutvecklingsverktyg.

2. Plug Inn i nya stadsdelar

Plug Inn kan anvandas som ett satt att utveckla stadsliv pa platser som ar planerade for
stadsutveckling och nyexploatering. For Plug Inn-projekt i framvaxande stadsdelar ar det
dock viktigt att hitta "ratt plats” dar befintliga bra lagen stammer dverens med och dverlappar
med stadens intentioner for den framtida staden. Lagen for Plug Inn i nya stadsdelar ska
ocksa véljas sa att den "temporara stadsdelen” vacker intresse, skapar liv och rérelse och
relaterar till den permanenta bebyggelse som ska komma.

3. Plug Inn testar nya stadstypologier i befintlig bebyggelse

Ett tredje potentiellt anvandningsomrade for Plug Inn ar att introducera och testa nya
stadstypologier i befintliga stadsdelar i behov av férandring. Christian Blomberg menar att
det finns omraden i staden av miljonprogramskaraktar dar bade kommunen och manga av
de boende ar dvertygade om att nya typer av bebyggelse, funktioner och upplatelseformer
behovs. | den gamla miljonprogramsbebyggelsen finns dessutom ofta dverstora
markparkeringsytor inom kvartersmark dar Plug Inn skulle kunna innebéara bade nya
bostader och starten pa en utvecklingsprocess driven av temporara bygglov.

3.7. Om studenter och ungai Uppsala

Uppsala har idag éver 200 000 invanare?, av dessa ar dver 25 000 studenter®. Uppsala har
idag ca 12 000 studentbostader fordelade pa en rad aktérer. Kommunégda bolaget

2 https://www.uppsala.se/Boende-och-trafik/kartor-och-statistik/befolkningsstatistik/
3 http://www.uppsalastudentkar.nu/
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Studentstaden &ger tillsammans med studentnationerna mer &n halften av dessa 12 000
bostéader.

Idag saknas det ca 8 000 bostader om alla unga vuxna och studenter som vill ha en egen
bostad skulle fa det. Idag ar Uppsala den stad i Sverige som har langst kétid for att fa ett
studentboende. Enligt en undersdkning som branschorganisationen Studentbostads-
foretagen gjorde 2013 sa far en student i Uppsala i snitt vanta 124 veckor pa ett student-
boende®. Detta innebar att Uppsala riskerar att véljas bort som studieplats av studenter som
ar radda att std utan boende vid starten av sina studier. Samtidigt byggs det stora mangder
nya bostader i Uppsala, men dessa nybyggnationer vander sig till en betydligt mer kdpstark
malgrupp. Nya bostadsréatter saval som hyresratter ar for dyra for gruppen unga vuxna och
studenter. Behovet av mindre lagenheter och alternativa boendeformer ar mycket stort och
det behdver byggas mer och fortare.

3.8. Enkatstudie med studenter

Genom en enkatundersokning (bilaga 3) har boendesituationen och énskemal kring
boendesituationen kartlagts. Enkaten har riktat sig till studenter vid Uppsalas bada
universitet, Uppsala universitet och Sveriges lantbruksuniversitet. Av de 274 svarande i
enkéatundersokningen var éver 99 procent i aldersgruppen 18 - 35 ar vilket stammer val
overens med malgruppen for Plug Inn. Det fanns mojlighet att svara pa enkaten bade pa
engelska och svenska, och 23 % valde engelska. Detta val kunde sedan utgéra en grund for
kategorisering i analysen av svaren, som en indikation pa hur svenska och utlandska
studenter skiljer sig at.

Bland de svarande hade 74 procent endast CSN eller egna pengar for att finansiera sitt
uppehalle, vilket visar pa begransningarna i betalningskraft hos malgruppen. Majoriteten
betalar idag mellan 2 000 kr och 4 000 kr per manad for sitt boende, men en tredjedel av de
svarande kan tanka sig att betala upp till 5 000 kr om de kan fa eget badrum och kok.

Utifran svaren pa enkaten har en bild av 6nskvarda villkor i ett framtida boende skapats.
Nedan gar vi forst igenom nagra nyckelparametrar som vi ville undersoka i enkaten:

Boendeyta

| alla bostader ar antalet kvadratmeter per boende av stor vikt, dels foér boendemiljon men
ocksa ur ett kostnadsperspektiv. Att finna ett val avvagt antal kvadratmeter per boende
kommer att vara av yttersta vikt for att kunna skapa hallbara bostader dar de boende ska
kunna trivas.

Prisbild
Hur ser prisbilden ut idag? Och vad skulle enkatdeltagarna vara villiga att betala for sitt
boende? Detta ar av mycket stor vikt for att skapa en kostnadskalkyl for projektet.

* http://sverigesradio.se/sida/artikel.aspx?programid=1646&artikel=5446397
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Kok

Yta for kok och kdksutrustning utgor stora kostnader for individen och skapar aven
merkostnad och planeringsvarigheter vid utformandet av lagenheterna. Acceptans for
gemensamma koksytor ar darfor intressanta att undersoka.

Badrum och toalett

Ytor och funktioner som kan delas mellan de boende &r viktiga d& det ger besparingar vid
byggnation och installation. Darfér ar det av stor vikt att underséka mojligheterna att anvanda
gemensamma badrum och toaletter. Vi ville ocksa undersoka instéllningen till alternativa
I6sningar i form av till exempel mulltoaletter.

Narhet till universiteten
Eftersom en stor del av malgruppen utgors av studenter sa ar avstanden till universiteten
viktiga att ta i berdkning.

Ekologisk hallbarhet och byggmaterial
For att skapa mer hallbara boendemodeller kravs mer anvandning av hallbara byggmaterial,
det ar darfor viktigt att understka installningen till nya materialval.

Funktioner i anslutning till bostaden

Narhet till gronomraden samt tillgang till goda kommunikationsmdgjligheter ar viktiga att
undersdka. Gemensamma ytor s som tradgard och tvattstuga ar exempel pa funktioner som
kan vara viktiga i valet av bostad for malgruppen.

3.9. Slutsatser av enkatundersékningen

Med utgangspunkt i resultaten av var enkatundersokning har vi dragit vissa slutsatser. De
viktigaste av dessa slutsatser ar som foljer nedan:

e Boendeyta: Det ar tydligt att ett boende 6ver 10 m2 &ar dnskvért. De som redan idag har
ett boende mellan 10-20 m2 ar dock ndjda.

e Delat kok har hég acceptans.

o Delad toalett &r ej 6nskvart. Inte heller mulltoalett.

e Det ar viktigt att bostaden &ar placerad i ndrheten av universitetet.

e Det ses som viktigt att bostaden ar byggd med ekologiskt hallbara material.

e Viktiga funktioner i anslutning till bostaden ar tvattstuga, forrad, gemensamma
uppehallsytor samt tradgard.

e Centrala aktiviteter for de boende ar att ata, studera och ha gaster pa besok.

e Att bo i blandad miljd med andra grupper an studenter ses inte som ett hinder.

e Det finns en vilja att arbeta for kollektivet med sysslor som stadning och tradgardsarbete
med sénkt hyra som incitament.
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Med utgangspunkt i detta skulle ett optimalt boende for vara enkatdeltagare se ut som foljer:

Bostaden ska ligga nara universitetet och ha en hyra pa ca 4 000 kr / manad. Storleken pa
lagenheten ska vara mellan 10 och 20 kvadratmeter med eget badrum och delat kdk, samt
med gemensamt utrymme for att ata och uppehalla sig i. Tillgang till tradgard och majlighet
att paverka sina egna boendekostnader genom att utfora sysslor till forman for kollektivet ses
som positivt. Narhet till natur och rekreation uppskattas. Med utgangspunkt i enkatsvaren
kan man rent allmant saga att boendeformen ska vara en blandning av klassiskt
"korridorsboende” och en mindre lagenhet.

Vad galler lokalisering i staden samt narhet till universitet och grénomraden sa finns det i
utvecklingsomradet Sodra staden i Uppsala en rad platser som uppfyller ovanstaende
kriterier. Var analys har ocksa visat att Uppsala kommuns malsattningar for Sodra staden
stammer val 6verens med Plug Inns malséattningar, och detta skulle darfér kunna vara en
passande stadsdel for att implementera ett Plug Inn-projekt. Vi analyserar detta mer utforligt i
féljande kapitel.

3.10. Om Sodra Staden och Plug Inn

Uppsala &r som ndmnts ovan en stad som vaxer. En del av anledningen till det ar stadens
lage i en attraktiv och kraftigt véxande region. Behovet av bostader, arbetsplatser och annat
som en stdrre stad har att erbjuda ar darfor stort. Sodra staden har potential att tillgodose
dessa behov och har darfor pekats ut som ett utvecklingsomrade i Uppsalas 6versiktsplan
2010°. Under 2015 har det ocksa héllits samrad for en fordjupad éversiktsplan fér Sédra
staden, en plan som ska presenteras under 2016°. Idag pagéar redan planering av nya
stadsdelar i omradet, som fortfarande ar lagt exploaterat jamfort med 6vriga staden.

Var analys visar att Plug Inn och de malséattningar projektet har satt upp i mangt och mycket
stammer val 6verens med de malsattningar som har satts upp for Sodra Staden. Har nedan
gar vi igenom nagra av Sodra stadens malséattningar, samt kommenterar ocksa hur Plug Inns
malsattningar stammer 6verens med dessa.

Varlden som konkurrent

Malséattning: Uppsala &r en stad med tydlig internationell pragel. Manga av Uppsalaborna
kommer fran andra lander och andra kulturer. Naringslivet i Sodra staden &r till stor del
kopplad till universitets- och forskningsverksamhet av internationell klass. Stads- och
naringslivsutvecklingen i framtiden kraver att vi lagger ribban hégt och ser varlden som var
konkurrent. Detta kommer pragla utbyggnaden av omradet.

> https://www.uppsala.se/oversiktsplan
® https://www.uppsala.se/organisation-och-styrning/publikationer/dialoger/tyck-till-om-fordjupad-
oversiktsplan-for-sodra-staden/
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Plug Inn: Med ett Plug Inn-koncept s& kommer Uppsala sattas pa varldskartan med unikt och
innovativt byggsystem. Dar det kommer vara mycket storre fokus pa de boende och deras
mojligheter till ett hallbart leverne jamfért med andra platser i regionen.

Borjan ar smarta transporter

Malsattning: Med véarlden som konkurrent kravs smarta transporter. Besokare fran varldens
alla horn tar sig latt runt i Sodra staden i ett transportsystem byggt pa sparvagar, cykel och
ett system av bilpooler. Tagstation och flygplats finns alltid inom rackhall. Ett smart transport-
system garanterar hallbarheten i Uppsalabornas vardagliga transporter och tydliga
kopplingar till gransande stadsdelar.

Plug Inn: Plug Inn ser det som centralt att forlagga vara projekt i narheten av hallplatser och
knutpunkter for kollektivtrafik. Vi vill ocksa bidra till hallbarare transporter genom att upp-
muntra till anvandning av cykel och kollektivtrafik. Anvandning av bil bor i mesta majliga man
ske via kollektivt dgande.

Karnan ar mangfald och motesplatser

Malséattning: Mangfalden av méanniskor fran varldens alla hérn och kulturer ar ett kapital att ta
vara pa och det gors pa de métesplatser som Sodra staden erbjuder.

Plug Inn: Ett Plug Inn-koncept ska vara en naturlig métesplats i omradet dar studenter och
unga kan moétas och leva tillsammans oavsett bakgrund eller etnicitet.

Resultatet ar sociala natverk

Malsattning: Pa motesplatserna i Sddra staden byggs sociala natverk som i sin tur skapar
forstaelse, utvecklar samarbetsformer, genererar idéer och mojliggor forverkligande.

Plug Inn: Att leva i ett Plug Inn-koncept &r i sig att delta i ett socialt natverk. Kollektivt ansvar
och arbete kommer att uppmuntras och bel6nas.

Sociala natverk &r grunden for att bo, verka, besdka

Malsattning: Platser som underlattar méten mellan manniskor utgor grunden for varfor
manniskor vill bo, verka, men ocksa besdka Sodra staden.

Plug Inn: Att Plug Inn skall vara en valkomnande plats ar av stor vikt da det sociala
umganget ar en av stottepelarna for att uppna mer hallbara boendeformer.

Sociala natverk ar grunden for naringslivet och "kunskapsstraket”
Malsattning: Platser som underlattar méten mellan manniskor majliggor for utveckling av ett

naringsliv med fokus pa innovation i sma, internationella foretag.
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Plug Inn: Plug Inn skall i sig fungera som en innovationsplattform, dar ny teknik och
nytdnkande uppmuntras och dar spridning av konceptet ar en forutsattning fér dess
framgang.

Service och stimulerande fritid gor stadslivet komplett

Malséattning: For att vilja stanna i Sodra staden kravs ett vardagsliv som fungerar i sin helhet.
Det innebar inte bara arbete och bostad utan aven narhet till kommunal och kommersiell
service och en stimulerande fritid.

Plug Inn: Ett Plug Inn-koncept kraver narhet till natur och rekreation, nagot Sodra staden kan
erbjuda.

Det langsiktiga malet ar hallbarhet

Malséattning: Definitionen av den hallbara staden férandras hela tiden. | Sédra staden pagar
en standig utveckling for att uppna hallbarhet som kraver standigt ifrdgasattande av
konventionella och vedertagna metoder for stadsutveckling.

Plug Inn: Plug Inn skulle vara ett enormt kliv for Sédra staden mot ett mer hallbart byggande
och ett mer hallbart samhalle.

3.11. Fordjupad analys av 10 platser inom 3 omraden i Sédra staden

Efter méten och samtal med Uppsala kommun, undersékningar kring den aktuella
exploateringssituationen i Uppsala, avstamningar mot Plug Inns syfte och mal samt
undersokta forutsattningar kring temporara bygglov, valde vi ut tre omraden som sarskilt
intressanta for projektet. Dessa tre omraden, som alla ligger i Sodra staden, ar Ulleraker,
Gottsunda och Backlosa.

Dessa 3 omraden kan relateras till de 3 strategier som vi tog upp i kapitel 3.6 pa foljande
satt:

e Plug Inn som metod att bryta isen
e Plug Inn i nya stadsdelar
¢ Plug Inn testar nya stadstypologier i befintlig bebyggelse

Ulleraker Gottsunda Backlosa
Isbrytare Nej Nej/Ja Ja
Nya Stadsdelar Nej Nej Ja
Nya Stadstypologier Ja Ja Nej

25




Omréde 1: Ulleréker

Ulleraker ar redan ett etablerat bostadsomrade och Plug Inn skulle har framforallt bidra med
en ny form av boende och dppna for studenter och yngre att boséatta sig i stadsdelen. Platsen
har fordelar geografiskt eftersom det &r néara till ett flertal campus i Uppsala, saval Campus
Ultuna (SLU) som Uppsala Tekniska Hogskola. Narheten till Arike Fyris friluftsomrade och
andra strovomraden gor ocksa platsen attraktiv.

Ulleraker planeras att byggas ut under en tioarsperiod vilket skulle passa val éverens med
langden for ett temporart bygglov om 10 + 5 ar. Eftersom omradet ligger nara bade stads-
karnan och flera av stadens storre campusomraden planeras det for en hog exploatering pa
mellan 6 000 - 8 000 lagenheter med bebyggelse upp till 8 vaningar. Eftersom omradet i
dagslaget saknar manga samhallsfunktioner skulle ett Plug Inn-projekt kunna innebara
snabba bostader i bra lagen, men projektet skulle ocksa kunna ge hela omradet tillfalliga
lokaler, affarer, offentliga platser etc under tiden da den permanenta bebyggelsen vaxer
fram. Ratt placerad i omradets framtida struktur skulle ett Plug Inn-projekt i Ulleraker ha
potential att vacka intresse fér omradet och bidra till nya funktioner i en framvaxande
stadsdel.

Temporar bebyggelse skulle sjalvklart ha storst potential om den direkt relaterar till den
strukturplan som haller pa att tas fram for omradet. En stor fordel med Ulleraker &r att
kommunen nyligen har kopt in stora markomraden fran landstinget och detta ar darfor ett av
fa stallen inom framtida utvecklingsomraden dar kommunen har egen radighet Gver
processen.

Omrade 2: Gottsunda

Gottsunda har idag en stor andel bebyggelse av miljonprogramskaraktar, och har finns ett
stort behov av renovering. Omradet ar aktuellt for en fornyelse, och héar skulle Plug Inn kunna
bidra med en diversifiering av boendealternativen och aven fungera som padrivare for
kommande renoveringar i omradet. Ett Plug Inn-projekt i Gottsunda skulle kunna innebéra en
mojlighet att temporart testa och utvardera vilken inriktning stadsdelens framtida utveckling
kan ta. Uppsala kommun har ocksa givit indikationer pa att det finns en positiv installning till
den aktor som vill driva stadsutveckling med hjalp av temporara bygglov i stadsdelen.
Avstandet till de olika campusen i Uppsala ar langre har an i fallen med Ulleraker och
Backlosa, kommunikationerna med buss &r dock goda.

Omréde 3: Backlosa

Backlosa &ar idag till stora delar ett obebyggt falt, men Uppsala kommun planerar att bygga
en stor mangd nya bostader har. Backlésa ar ett exempel dar Plug Inn skulle kunna fungera
som en "isbrytare” och ett startskott for stadsutvecklingen i omradet. Det finns ocksa ett stort
behov av studentbostader i direkt narhet till Campus Ultuna. Kommunikationerna till dvriga
staden ar goda och kan aven forvantas att forbéattras ytterligare genom den spartrafik som
planeras att dras fram har.
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Fordjupad analys av 10 platser

Inom ovanstaende tre omraden har vi gjort en férdjupad analys av 10 specifika platser: 6
platser inom Ullerdker, 2 platser i Gottsunda och 2 platser i Backlésa. Denna fordjupade
analys kan studeras i bilaga 2, dar platserna benamns enligt foljande: Ulleraker 1-6,
Gottsunda 1-2 och Backlosa 1-2. Samtliga dessa 10 platser som valts ut for platsanalys
uppfyller kriterierna for planfragor, forutsattningar for hallbarhet och stadsutveckling.

3.12. Slutgiltigt val av plats

Utifran platsanalys (bilaga 2) och enkatundersékningens resultat (bilaga 3) valde vi ut tre
platser som uppfyller 6nskvéarda kriterier i form av platsens beskaffenhet samt mdjlighet att
forverkliga ett framgangsrikt Plug Inn-projekt. Dessa tre platser var: Ullerdker 3, Ulleraker 2
och Béackldsa 2.

Anledning till val av Ulleraker 3: Platsen ligger ej inom detaljplanelagd mark. Platsen ligger
pa en hojdpunkt i mitten langs den framtida huvudaxeln genom omradet. Projektet har
potential att tidigt manifestera straket och skapa ett intressant fondmotiv langs straket. For
boende kan fina utblickar skapas langs huvudaxeln och ner mot an. Platsen &r campusnara
och ger ett exponeringsperspektiv for projektet samt erbjuder goda forutsattningar for
kommunikationer. Befintlig vaxtlighet kan ge karaktarsskapande kvalitéer for projektet.
Projektet skulle inte innebara att hoga naturvarden tas i ansprak, utan majligheter till att
skapa nya grona varden pa platsen kommer att finnas. Anslutningsmajligheter for el och VA
finns i narheten av platsen. Stor arkitektonisk frihet finns att utforma och uppféra ny
bebyggelse inom tomten.

Ulleraker 2: Har liknande egenskaper som Ulleraker 3, men har mindre befintlig vaxtlighet
och inte ett lika tilltalande lage inom det omrade som haller pa att planeras for utbyggnad i
Ulleraker.

Béackldsa 2: Har ett spannande lage i ndra anslutning till universitetet samt goda
kommunikationer. Goda forutsattningar for solinstralning och vindexponering skulle kunna
utgdra forutsattningar for egen energiproduktion. Platsen har ockséa stora utmaningar da den
saknar stadsskvaliteter.

Dessa tre platser utvarderades sedan ytterligare mot projektets mal och syfte, planforut-
sattningar, platsspecifika forutsattningar och de parametrar som redovisats i kapitel 2.9. Den
sammantagna utvarderingen ledde till att vi valde platsen Ullerdker 3 som var priméara plats
att undersoka vidare och anvanda som teoretisk testplats for ett Plugg Inn-projekt.

Bilagor kapitel 3
Bilaga 2: Platsanalys Uppsala (rapport fran fas 2 forfattad av Nyréns Arkitektkontor)
Bilaga 3: Enkatunderstkning med studenter (utférd av CEMUS Uppsala universitet)
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4. Design: Strategi

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer

4.1. Regenerativ design och arkitektur

Plug Inns grundlaggande designprinciper bygger pa en regenerativ strategi. Regenerativ
design ar en processorienterad systemteori. Termen "regenerativ" beskriver i detta fall
processer som kan aterskapa energi och material, eller processer som integrerar samhallets
behov med naturen och dess system.

Ett av delméalen med Plug Inn har varit att undersoka hur vi med regenerativa strategier kan
skapa samverkan mellan ett temporart forhallningsatt till den byggda miljon och de naturliga
system som finns runt omkring oss. Vi har tittat pa vart byggsystems formaga att generera
gynnsamma vinster och floden till sin omgivning, utan att sjalv tara pa densamma. Detta
samspel, eller i basta fall symbios, ar karnan i regenerativ design. Vidare har vi undersokt
hur Plug Inn kan utvecklas mot ett systemverktyg som i storsta mojliga utstrackning
integrerar miljovanliga material med system som bygger pa fornyelsebar energi, och som
samtidigt framjar en 6kad biologisk och social mangfald.

4.2. Designstrategi

Vid produktutveckling inom industridesign, dvs vid utveckling av produkter som tillverkas i
stora volymer med kostsamma verktyg, ar arbetet med en designstrategi en nddvandighet.
Med en designstrategi som verktyg utvecklar och provar man idéer och koncept innan de
sétts i produktion. Plug Inns designstrategi utgar fran ett antal punkter som bygger pa
projektets malsattningar (se kapitel 1.3). Dessa punkter ar:

e Byggsystemet ska utga fran regenerativa och flexibla modulenheter.

e Undvik fordyrande markforberedelser.

e Anvénd industriella metoder, generella komponenter och trimmade arbetslag.

e Tatillvara svarutnyttjad och billig mark.

e Bygg energieffektivt och strava efter att slutprodukten har god energiprestanda.
e Anpassa boendet efter resurshushallning och kretsloppsténkande.

e Strava efter en mangfunktionell boendemiljé anpassad for flera malgrupper.

e Anvand halsosamma och klimatsnala material.

e Anvand en varierad gestaltning och en varierad skala.

Plug Inn har aven en tydlig kontext i Boverkets byggregler BBR 21 (tillfalliga bygglov och
studentlagenheter), som skapar ett ramverk for projektet. Andra direkta omstandigheter som
paverkar projektet ar konstruktion, ekologi och estetik. Med alla dessa faktorer i atanke har vi
utvecklat ett designkoncept som presenteras under de foljande designkapitlen (kapitel 5-9).
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4.3. Malgrupp och differentiering
Plug Inn utvecklas for tvd malgrupper:

1. Aktoérer som arbetar med stadsbyggnad och bostadsbyggande. Byggsystemet Plug Inn
utvecklas for att attrahera aktérer som markagare, exploatdrer, stadsplanerare och
byggherrar.

2. Slutkonsument av de fardigbyggda bostaderna, det vill sdga hyresgaster. Dessa ar i forsta
hand studenter, men konceptet passar aven bra for ungdomar i allménhet, nyanlanda och
laginkomsttagare.

Det vanligaste sattet att introducera en produkt pa marknaden &r att erbjuda ett lagre pris an
konkurrenterna. Alternativet ar att erbjuda en produkt som sarskiljer sig fran évrigt utbud,
nagot som brukar kallas en differentierad produkt. | denna mening ar Plug Inn en differen-
tierad produkt. Var ambition har varit att utveckla en produkt som differentierar sig tydligt fran
den radande standarden pa marknaden i forhallande till bada de ovan definierade
malgrupperna.

Vad galler den forsta malgruppen, sa ska byggsystemet Plug Inn framfor allt kannetecknas
av att vara snabbt att montera och demontera. Detta for att uppna en god totalekonomi i
projekten. En annan viktig aspekt ar att byggsystemet ska anvanda sig av flexibla
komponenter, i meningen att enskilda komponenter ska kunna anvéndas i flera olika
konfigurationer av byggsystemet.

Att kunna montera upp och ner bostaderna pa kort tid &r billigare ur arbetskostnads-
perspektiv, vilket darfér motiverar en differentiering dar projektet belastas med dyrare
ateranvandningsbara montagekomponenter. Denna hogre kostnad hos komponenterna kan
baras av en effektiv materialreducering i saval interiér och fasad, och beréknas att pa sikt
tjianas in av projektet. Som konsekvens av detta kommer fordyrande interidéra kostnader att
behdva rationaliseras bort, vilket i sin tur kommmer att fa konsekvenser fér Plug Inn-
interiérens utseende - den kan karaktariseras som "punkig och ra”.

Vad galler den andra malgruppen, stravar vi efter att ett Plug Inn-projekt ska sarskilja sig fran
andra bostadskoncept genom ett storre fokus pa en ekologisk och social livsstil. Detta &ar
nagot som vi bedémer efterfrdgas av manga i malgruppen studenter och unga. Byggnaden
kommer darfér i hégre utstrackning &n konkurrerande alternativ att byggas med miljévanliga
material och ett miljovanligt arbetssatt, och den fardigstallda byggnaden kommer att
karaktériseras av en hdg forekomst av platser for social samvaro, odlingar i anslutning till
bostaden och levande bottenvaningar. Samtidigt kommer vi dven att fokusera pa att halla
byggkostnader och darmed det slutgiltiga hyrespriset relativt lagt.

Pa detta satt ar var stravan att tillfredsstalla bada vara malgrupper, s att husets praktiska

funktioner vid montage och demontage ar av lika stor vikt som upplevelsen av att bo i ett hus
med stort fokus pa en ekologisk och social livsstil.
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5. Design: Material

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer

| detta kapitel gor vi en undersdkning av material som kan vara intressanta att anvanda i ett
Plug Inn-projekt. Var utgangspunkt har varit att fokusera pa material som ger en lag CO2-
signal. Detta innebaér att i sa stor utstrackning som mdjligt undvika material med petrolium-
baserade komponenter och material med hég energiférbrukning vid produktion. Vi har vidare
efterstravat att inkludera material som framhaver enkelhet och som 6verlag ar ekologiskt
hallbara. Vi har framst utgatt fran beprovade material, vi tar &ven upp ett antal nyare material
som vi beddémer som intressanta for framtida byggande.

5.1. Limtra

Vi har tidigt under projektarbetet slagit fast att byggsystemets huvudkomponenter boér bygga
pa fornyelsebara ravaror, och det var i detta sammanhang sjalvklart att valja att arbeta med
tra, narmare bestamt limtra. Detta val bygger ocksa pa tanken om lokalt tillverkade huvud-
komponenter. Limtra kan idag bearbetas pa ett rationellt och industrialiserat vis vilket gor
materialet oerhort flexibelt samtidigt som tra har formagan att lagra koldioxid under hela
livscykeln. Limtra &ar dessutom ett starkt men forhallandevis latt material vilket ytterligare
reducerar de koldioxidutslapp som genereras vid transporterna av material.

Limtra

5.2. Fanertrabalk

Fanertrabalk ar den viktigaste komponenten for tillverkning av bjalklagskassetter, vilka
anvands som en kombinerad tak- och golvlésning (fér mer om bjalklagskassetter se kapitel
6.3). Fanertrabalkar har goda styrke- och styvhetsegenskaper, vilket mojliggér anvandning i
avancerade barande trakonstruktioner. Det ar en miljcertifierad produkt som produceras av
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fornyelsebara ravaror och som kan atervinnas. Vid tillverkningen limmas 3 mm tjocka
svarvade faner av gran samman med ett vattenfast lim under hogt tryck och hég temperatur.
Faneren forlangs sedan med snedskarvar. Varje fanerskarv forskjuts stegvis och det
forekommer maximalt tv& skarvar i samma snitt. Med denna tillverkningsteknik uppnas ett
material som har storre styrka och styvhet jamfort med konstruktionsvirke i motsvarande
dimensioner.

Trots att fanertrabalk ar ett brannbart material, sa ar intrangningshastigheten vid brand
mindre &n 1 mm per minut. Antdndningstemperaturen ar ca 300°C vid exponering for 6ppen
laga och spontan antandning forekommer inte forran temperaturen ligger 6ver 400°C. Men
aven om de brinner, sa beter sig fanertrabalkar battre &n manga icke brannbara material vid
en eventuell brand. | balkens yta bildas ett kolskikt vid férbranning vilket skyddar produkten
genom att det hindrar lufttillférsel och darmed bromsar forbranningsprocessen. Hog styrka
och styvhet i kombination med formstabilitet och enkel hantering ger sammantaget en
mycket god totalekonomi.

Fanertrabalk

5.3. Massivtra / korslimmat tra

Med massivtra / korslimmat tré / KL-tra avses vanligen en byggteknik dar element anvands
till vaggar, bjalklag och tak. Dessa element ar vanligen tillverkade av krysslimmade brador i
flera lager, men kan aven vara tillverkade av hoplimmade staende brador. | fallet med
stdende brador &r det ocksa vanligt att de spanns ihop med stalstag for att minska
fuktrorelserna, sa kallade tvarspanda massivtraelement. Varianter finns dar spar frases in i
bradorna fér att 6ka elementens isolerférmaga’.

7 https://sv.wikipedia.org/wiki/Massivtr%C3%A4 (Wikipedia-artikel om massivtra)
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5.4. Fasadmaterial och takmaterial
Plywood

Plywood tillverkas av korslagda faner fran framst furu och bjérk som limmas ihop med
miljoofarligt fenolhartslim. Produkten finns i ett stort urval av kvaliteter och bearbetningar, allt
fran billig konstruktionsplywood till dyrare halkskyddsbelagda skivor for industrimiljo. Plywood
med fenolhartslim, sa kallad marinplywood eller gjutplywood, har en fullstandigt vader- och
ljusbestandig yta. Skivans kanter maste dock skyddas genom malning for att inte ta upp fukt
och réta. Plywood tillverkas i stora volymer och har manga anvandningsomraden, och &r pa
detta satt ekonomiskt effektivt i relation till teknisk formaga. Standardskivformat ar 1 200 x

2 400 mm respektive 1 500 x 3 050 mm. Aven en storre skiva finns att tillgd p& marknaden i
format 13 000 x 3 000 mm, men da till ett hogre pris per kvadratmeter.

Plywood
Marmoroc

Ett dyrare alternativ till plywood ar fasadskivan Marmoroc, som bestar av ett ytskikt av
trafaner utanpa en karna av cellulosafibrer och fenolhartser som sammanpressats under
hogt tryck och varme. Marmoroc har hog slagtalighet och motstar stark sol, regn, vind, sno
och frost. Skivorna monteras pa profiler av metall eller tra med synlig eller dold infastning.
Profiler och teknik for dold infastning samt tillaggsisolering finns liksom anslutningsdetaljer.

Marmoroc
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Aluzinkplat

Aluzinkplat & en modern platsort som bérjades anvandas pa 80-talet. Platen har valdigt
goda korrosionsegenskaper och bestar av billig stalplat legerad med zink, aluminium och
kisel. Aluzinken antar en gra ton nar den har utsatts for vind och regn.

Aluzinkplat
Polykarbonat

Polykarbonat &r en transparent termoplast med exceptionell hallbarhet. Polykarbonat saljs
som "okrossbar plast" och anvands framst till butiksfonster och dérrfénster som ska vara
slagtaliga. Plasten ar latt att boja och anvands ocksa bland annat till visir, maskinskydd,
flygplansfonster och andra produkter som behdver vara hallbara och transparenta. Materialet
kan brinna i luft, men underhaller ej férbranning och &r alltsa sjalvslocknande. Vanliga
metoder for att forma materialet ar varmformning, varm- och kallbockning, formsprutning,
limning och svetsning.

Polykarbonat ar liksom de flesta plaster en polymer, det vill saga en lang kedja av monome-
rer, alltsa molekyler som upprepas. Nar man talar om polykarbonat sa menar man oftast den
polymer som skapas av monomeren bisfenol A, en av varldens vanligaste plastkemikalier. Ur
milibhanseende ar materialet tveksamt da tillverkningen &r petroliumbaserad vilket ger en
negativ miljobelastning. Vanligt glas vager dock sex ganger sa mycket som polykarbonat och
ar dessutom dyrare, vilket gor polykarbonat intressant trots de negtiva miljoaspekterna.

Polykarbonat
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5.5. Isolermaterial
Kork

Kork har anvants som isolering sedan urminnes tider och har mycket goda isolerings-
egenskaper. Ramaterialet till korkisolering ar korkekens bark, och framstéllning finns idag i
Sydeuropa och Nordafrika. Korken anvénds i form av granulat eller som plattor for golv och
yttervaggar. Plattorna ar bekvama att arbeta med och utmarkta for den som vill ha ett latt
isoleringsmaterial, till exempel for isolering av en husvagn eller bat. Man kan aven isolera
stora byggnader med materialet, ett exempel &r Brios barnvagnsfabrik i Osby som har
isolerats med kork. Afrikansk kork ger langa transportstrackor och ibland kan arbetsvillkoren i
afrikanska fabriker vara undermaliga. Den kork som saljs i Sverige kommer dock normalt
fran Sydeuropa.

Kork
Thermo-Hampa

Thermo-Hampa har fatt ett flertal utmarkelser som ekologisk byggprodukt. Hampa har en
ringa CO2-paverkan under livscykeln och produceras utan anvandning av gifter och
halsofarliga substanser. Aven slutprodukten som ingar i en byggnad &r utan farliga
substanser.

Thermo-Hampa har aven mycket goda fukt- och varmereglerande egenskaper. Materialet
har en mycket hdg isoleringsformaga jamfort med de material som finns pa marknaden for
naturliga isoleringsmaterial. Idag finns det ett brett sortiment av Thermo-Hampa i olika
tjocklekar och storlekar for olika andamal: tak, vind, fasad, yttervagg, innervéagg, under
tragolv eller i trossbotten. Materialet gar ocksa att skara och forma vid tillverkningen, vilket
innebar att hantverkare och byggare kan forbestélla isolering enligt 6nskade matt, nagot som
kan spara tid vid installationen.

Thermo-Hampa
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Isolering av svampmycel

Idag tillverkas isolerings- och forpackningsmaterial av biomassa och svampmycel. Ett foretag
som tillverkar isolering av svampmycel ar det amerikanska foretaget Ecovative. Materialet ar
100 % naturligt, brandsakert och komposterbart. Materialet verkar lovande, men ar
fortfarande under utveckling.

Isolering av svampmycel fran Ecovative
Cellulosaisolering

Cellulosaisolering framstélls av gamla dagstidningar eller av nyproducerat papper. Materialet
finns till exempel som 16sfylining, i skivformat och som drevremsa. Borsyra, borax, vattenglas
(natriumsilikat) eller aluminiumsulfat tillsatts for att gora materialet mindre brandfarligt och
resistent mot magelsvamp.

Pavadentro

Pavadentro ar en ekologisk isoleringslésning for invandig isolering. Materialet tillverkas av
cellolosafibrer utvunnet ur tra. Produkten utnyttjar trafibrernas kapillara ledningsformaga och
forebygger pa detta satt en forstérande kondensbildning. Dessutom sorjer funktionsskiktet for
en kontrollerad fukttransport. Fastsattningen sker med klammer eller skruvar pa det hel-
tackande underlaget. Belaggningen sker med naturliga putssystem baserat pa ler- och
kalkputs, vilket ar en nackdel ur demonterbarhetssynpunkt.

Angbromsar kréavs inte tack vare det &ngreglerande funktionsskiktet. Systemet ger ett
behagligt rumsklimat tack vare fuktbuffrande och kapillaraktiva egenskaper, samt en
halsosam boendemiljo pa grund av att materialet ar gjort av naturliga trafiber, lerputs och
kalkputs. Materialet finns i tjocklekar mellan 40-100 mm.

Pavadentro
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Pavatherm

Pavatherm &r en trafiberisoleringsskiva som kan anvandas pa manga satt nar det galler tak,
vaggar och golv. De varmeisolerande och varmelagrande egenskaperna och det behandiga
formatet skapar idealiska forutsattningar for anvandning i en mangd olika konstruktioner.
Materialet ger en stark isolering mot varmeforluster och sommarvarme och har en utmarkt
ljudisolering. Materialet finns i tjocklekar mellan 40-200 mm.

Pavatherm

Keramisk isolering

Keramisk isolering ar intressant ur Plug Inns perspektiv som isolering i bjalklag och i
trossbotten pa grund av dess ljudabsorberande och bullerdampande egenskaper. Keramisk
isolering har aven goda isolerande egenskaper.

Skumglas

Skumglas ar en produkt som tillverkas av returglas. Man smaélter ner det returnerade glaset
och tillsatter kolpulver. Produkten finns i olika utféranden. Foamglas ar ett exempel pa
skumglasmaterial, ett skivmaterial med en sluten struktur som innehaller 98 % halrum. Det &r
ett starkt, vattentatt och diffusionstatt material. Det varken méglar eller brinner och
livslangden ar mycket lang. Men materialet ar dyrt och energiatgangen vid tillverkningen ar
hog. Hasopor & namnet pa en annan skumglasprodukt. | detta fall kommer produkten som
luftfyllda "stenar" i storlek mellan ett par centimeter och uppat dryga tio centimeter.

Skumglas ar kapillarbrytande vilket innebér att det inte leder upp fukt som kommer fran
marken. Det har ett hyfsat bra isolervarde (lambda runt 0,1), det vill sdga ungefar samma
som for lecakulor. En fordel som Hasopor har mot lecakulor &ar att materialet satter sig och
blir ganska fast efter ett tag, eftersom stenarna ar lite kantiga och hakar i varandra.

»
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Foamglas och Hasopor
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5.6. Skivmaterial
OSB-skiva

OSB ar en forkortning for "oriented strand board", vilket kan 6versattas ungefar som "riktad
flis-skiva". Det &r en skiva som ar tillverkad av trafibrer och lim som sammanpressats under
hogt tryck och hog varme. OSB-skivan fasts vanligtvis bakom gipsskivor for att méjliggéra
upphangning av tyngre foremal pa den fardiga vaggen. De kan aven anvandas vid byggande
av balksystem, vaggar och tak. Skivan kan fastas med skruv, spik eller klammer.

OSB-skiva

Ecomag board

Ecomag board ar ett mineralbaserat, miljovanligt och giftfritt skivmaterial med bra egen-
skaper for anvandning inom byggbranschen. Ecomag har mycket goda brandegenskaper,
men aven bra termiska och akustiska egenskaper. Produkten ar dessutom starkare och
lattare &n alternativa skivmaterial. Hog tryckhallfasthet och slagtalighet gor att den kan
anvandas som ett strukturellt element och dess motstand mot vatten och fukt gor det mycket
mangsidigt, vilket gor det anvandbart i nastan alla konstruktions- eller renoveringsprojekt.

Det grundlaggande amnet i Ecomag-skivan & magnesiumoxid, ett naturligt forekommande
material som ar hygroskopiskt, dvs har formaga att ta upp vatten. Ecomag kan anvandas for

flera tillampningar: interna och externa vaggar, golv, taktackning och andra applikationer.
Skivorna kan enkelt kapas, spikas eller skruvas.

Ecomag board

37



5.7. Tatskikt
Derbipure

Derbipure ar namnet pa en bitumenfri tatskiktslosning med helt vegetabiliskt innehall.
Membranets ravara bestar huvudsakligen av vegetabiliska oljor och tallkada. Den
exponerade toppbelaggningen ar vitmalad och garanterar att 80 % av solens stralning
reflekteras bort. Detta resulterar i en optimal passiv kylning av byggnadens inre. Den vita
fargen kan under sommarmanader minska inomhustemperaturen med ett medianvarde pa
ca5°C.

Derbipure
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6. Design: Konstruktion och produktion

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer

6.1. Pelarbalksystem

Det finns manga satt att bygga med trakonstruktioner, men vi har identifierat ett sa kallat
pelarbalksystem som ett rationellt séatt att angripa Plug Inns hogt stallda krav. Vad som
ytterst motiverar att anvanda ett pelarbalksystem ar formagan att hantera oregelbunden mark
utan att behtva gora valdigt omfattande ingrepp pa platsen. Har foreligger en stor vinst
eftersom Plug Inn vill lamna ett litet avtryck p& den plats som vi bygger pa, samtidigt som det
finns uppenbara ekonomiska fordelar med en minskad grad av markforberedelse.

Vi har utgatt fran pelarbalksystemet Tra8, utvecklat av foretaget Moelven, och sedan gjort
vissa anpassningar av detta byggsystem for att det ska passa battre for Plug Inns syften. Det
handlar bland annat om anpassning for att bygga pa temporéara bygglov. Inom Tra8-systemet
bygger man upp en stomme av limtrabalkar. Denna stomme bildar moduler om maximalt

8 x 8 meter i horisontell riktning. Byggsystemet medger pa detta satt en hog grad av flexi-
bilitet vid design av planlésningarna eftersom det bara ar pelarbalkarnas rutnét om 8 x 8
meter som satter granser for hur man kan disponera varje plan. Med ett pelarbalksystem kan
man aven enkelt projektera nedtagning av horisontella laster.

I

LY ny

| e

Pelarbalksystem
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Med Tra8 kan man bygga sa manga som atta vaningar, men inom Plug Inn har vi fokuserat
pa att utveckla en konstruktion med fem vaningar: En bottenvaning med fokus pa sociala
funktioner, tre vaningar med lagenheter samt en takvaning som skyddas av ett halvgenom-
skinligt vaderskydd och har begransad uppvarmning. Vi har valt att bygga relativt fa
vaningar, eftersom fler vaningar innebar hégre kostnader pa grund av strangare brand-
sakerhetskrav och hogre krav pa byggmaterialen. Att inte bygga hogt 6ver vad som ar
normalt i svenska tatbefolkade omraden kan dessutom vara en fordel nar man ska fa det
temporara bygglovet godkant. Hogre byggnader kan riskera att dverklagas och férsena eller
utesluta en byggstart.

Takkonstruktionen bestar av bagvalv i limtra med ett enklare skalskydd i form av en stark,
halvgenomskinlig och vaderbestandig polykarbonat-tunnel. Takvaningen ar i dess enklaste
utférande en ouppvarmd ravind vars framsta funktion ar att halla stomme och trakonstruktion
fri frdn nederbord. Golv och innertak lyfts pa plats som sammansatta delar i form av
kassetter, och vaggarna byggs pa plats som sa kallade utfackningsvaggar. Byggnadens
fasader kan aven skyddas med ett aktivt tréaskydd i form av paneler eller varierande
skivmaterial beroende pa projekt.

Visionsbild for takvaning i Plug Inn-byggnaden

Ett pelarbalksystem ar forhallandevis dyrt, men de totala kostnaderna for hela byggprojektet
kan anda hallas relativt laga eftersom det inte kravs lika mycket markarbeten med pelarbalk-
system. Ett pelarbalksystem &r ocksa ateranvandningsbart och designat for snabbt montage
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och nedmontage. Produktionslinan kan kopplas till digital hantering via sa kallade CNC-sagar
och frasar i ett tidigt skede. CNC (Computer Numerical Control) ar ett datorsystem for att
styra verkstadsmaskiner i tillverkningsindustrin. Med hjélp av detta styrsystem kan man
tillverka komplicerade delar pa ett enhetligt och automatiskt satt.

Byggsystemets framsta fordelar &r:

e Lag CO2-signal for de material som ingar i byggnaden

e Lag stomvikt ger lagre CO2-utslapp vid transport

e Snabbt upp- och nedmontage av stomme och utfackningsvaggar ger kortare projekttider
e Enklare och snabbare grundsattning minskar anvandning av betong

6.2. BIM och digital koppling till CNC-sag/fras

Tanken &r att hanteringen av information om Plug Inns komponenter, det vill sdga pelare,
bjalklag, utfackningsvéaggar och golvbjalklagskassetter, ska vara kopplad till en digital miljo.
Denna digitala miljo utgar fran arbetsmetoden BIM, vilket star for byggnadsinformations-
modellering. Detta innebar kortfattat att projekteringsanvisningar fér byggsystemets olika
komponenter finns som datafiler i ett digitalt BIM-bibliotek unikt for Plug Inns byggsystem.

| detta BIM-bibliotek finns 3D-modeller som ar anpassingsbara efter olika situationer som till
exempel hus i vinkel eller byggnadskroppar med flera vaningar. Syftet med att hantera dessa
filer centralt med ett BIM-bibliotek ar att géra projekteringen sa effektiv som mojligt och
samtidigt skapa forutsattningar for re-konfigurering. Med re-konfigurering avses har framst
modifieringar av byggnaden sasom tilloyggnader eller nedmontering av vissa delar av
byggnaden da behov av detta uppkommer. Med hjalp av BIM-modellen kan Plug Inn hantera
sa kallad parametrisk data, vilket innebar att man snabbt kan forandra komponenter i
modellen, som i sin tur kopplas till den fysiska produktionen av delar och komponenter via en
CNC-fras/sag. Nar andringar gors i den digitala modellen hanterar programvaran kompo-
nenterna sa att alla delar i konstruktionen som berérs av andringen automatiskt anpassas till
dessa andringar. Detta innebar till exempel att kapnotor for komponenter och dvrig fysisk
produktion foljer de forandringar som gors i den digitala modellen. Pa detta satt slipper man
gora en stor del av detta revideringsarbete for hand.

Fordelar med BIM &r féljande®:

e Punktlistelement

e Visualisering via virtuell miljo

o Kompletterande projektstyrningsverktyg, kollisionskontroll och samordning
o Forbattrade mojligheter att stka information

e Visualisering av tidplan, montageordning

e Maéngdavtagningar och kostnadsestimering

e Simuleringar

® https://sv.wikipedia.org/wiki/Building_Information_Model
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e Produktionsstyrning
e Forvaltningsinformation

Resultaten av dessa fordelar ar:

o Battre forstaelse for koncept och fardig byggnad

« Battre samordning och mindre fel i bade projekterings- och byggskedet
e Minskad tidsatgang i byggskedet

o Baéttre estimering av kostnad, tid och material

e Hogre produktivitet och kvalitet

6.3. Bjalklagskassetter for innertak / golv

Bjalklagskassetter kombinerar och integrerar tak- och golvldsningar och ar idealiska for
shabbt montage. Denna byggmetod mdjliggor dessutom en 6ppen design utan pelare och
ger en okad flexibilitet att utforma planlésningar i bade vertikal och horisontell riktning. Vi har
valt en bjalklagskassett som &r tillverkad i fanertrabalk (angaende detta material se kapitel
5.2).

Bjalklagskassetter mojliggér en mindre dimensionering pa stomsystemet, och byggandet kan
fortsatta omedelbart efter stomresning. Marknadens bjalklagskassetter klarar brandkravet
R60 minuter vilket anger den tidslangd som byggnadsdelen kan upphettas av en
standardbrand men anda uppfylla sin barande och/eller avskiljande funktion.

Bjalklagskassetter ar dyra att tillverka (ca 900 kr/m2), framst pa grund av den stora
arbetsinsatsen vid tillverkningen i kombination med att det ingar ett stort antal delar och
material i konstruktionen. Dock framstar I6sningen som en rationell och kostnadseffektiv
byggmetod for att kunna leverera en komplett tak/golviésning med snabbt montage.

Golvbjalklagskassett

6.4. Utfackningsvaggar, sandwich-teknik och prefabricering

Genom att utvardera vedertagna saval som mer oprovade tillverkningssatt, material och
materialkombinationer har vi foérsokt att hitta effektiva metoder att prefabricera element som
har en hog grad av flexibilitet och samtidigt &r enkla att montera. Elementen bor ha goda
inomhusegenskaper och vara ekonomiskt och ekologiskt hallbara pa lang sikt.
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| detta kapitel diskuterar vi olika vaggtyper och vilken grad av prefabricering som bor
anvandas i tillverkningen av vaggarna. Eftersom Plug Inn bygger pa ett pelarbalksystem sa
behover vaggarna i konstruktionen inte bara nagra vertikala laster utan enbart vindlast och
egentyngd. Denna typ av vagg kallas utfackningsvagg, och utformningen av utfacknings-
vaggarna ar centralt ur bade energi- och handhavandesynpunkt.

En metod att tillverka utfackningsvaggar ar att konstruera sa kallade losvirkesvaggar, vilket
innebar att produktion av vaggarna sker pa byggarbetsplatsen. Losvirkesvaggar kraver stora
insatser av arbete och ger ett stort materialspill. Faktorer som transport och byggarbetsplats-
logistik har stor betydelse for hur lang tid ett bygge tar, och paverkar pa detta satt bygg-
kostnaden. Vi har darfor pa ett tidigt stadium dragit slutsatsen att det finns vinster att géra
med en hdgre grad av prefabricering &n vad som ar fallet &r om man anvéander
|0svirkesvaggar.

En annan metod att tillverka utfackningsvaggar ar en sa kallad sandwich-konstruktion. Detta
innebar att man sammanfogar tre material (tva styva material samt en lattare och pordsare
k&rna) med lim under tryck. Kompositionen skapar en vridstyv, stark och strukturellt sett
homogen skiva. Sandwich-konstruktioner gar att skapa med olika typer av material, men
marknaden har framst utvecklat varianter med plywood kombinerat med karnor av jast eller
extruderad polystyren. Polystyren har mycket goda isoleringsegenskaper, men pa grund av
materialets lattviktskaraktar har det samre varmelagringskapacitet och &r inte ett varmetrogt
material.

Med tanke pa Plug Inn-projektets fokus pa ekologiskt hallbara lésningar, sa finns en del
problem med sandwich-tekniken. For det forsta handlar det om sjéalva materialet polystyren.
Polystyren ar petroliumbaserat vilket har ohdlsosamma effekter i hela produktionskedjan,
samtidigt som materialet ar tillverkat av fossil olja, och materialet bor darfor inte anvandas
inom Plug Inn.

Ett tydligt problem med sandwichvaggar ar &ven hur man ska omhanderta materialet vid
slutet av vaggens och byggnadens livstid. Problemet uppstar nar materialen sammanfogas
med lim, och for att kunna ateranvanda material som tra och polystyren behover man forst
separera dessa, vilket ar ett kravande arbete. Eftersom vi vill uppna en hog grad av
ateranvandbarhet, atervinningsbarhet och materialreducering, sa vill vi i hogsta mdéjliga grad
undvika prefab-laminatlésningar med polystyren.

Vi ser det dock som intressant att fortsatta utveckla sandwich-tekniken, men i sa fall i
kombination med till exempel en cellulosabaserad isolering i stallet for polystyren. Har foljer
vi utvecklingen av nya biobaserade material som skulle kunna passa for konstruktionen, och
vi avser aven gora ytterligare undersokningar av lampliga typer av miljovanliga lim som kan
anvandas med sandwich-tekniken.

Vad som vidare talar emot den hogre grad av prefabricering som sandwich-tekniken innebar
ar de hoga kostnader som ar forenade med sjalva produktionen av vaggarna. Tillverkningen
ar ofta semi-automatisk och gors i flera steg. Forst placeras styrenet och vertikala reglar ut
manuellt pa den limférsedda bottenskivan. Sedan gors eventuella utfrasningar och
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anslutningar. Darefter stryks ytterligare ett skikt av polyuretanlim pa och ytterligare en skiva
laggs pa. | steg tva placeras de limmade materialen under en vaacumpress, for att sedan
hardas i fyra timmar tills skivan har blivit styv. | steg tre lyfts skivan till ett sdgbord déar
skivorna skérs upp i anpassad storlek med hjalp av en CNC-styrd klinga.

Nar alla komponenter tillverkas helt i fabrik i slutna processer ar det manga olika moment
som kostar pengar. Alla maskiner som ar i drift under processen och all personal som
arbetar med detta betalas i slutandan av kunden. Var analys visar att andra metoder kan
vara ekonomiskt konkurrenskraftiga eller till och med billigare. En sadan metod &r big size
precut, som vi tar upp i nasta kapitel.

6.5. Big size precut

| stallet for att tillverka huvuddelen av byggnadens komponenter helt fardiga i fabrik, sa kan
man flytta en del av monteringsarbetet till hantverkare som befinner sig pa byggarbets-
platsen. | detta kapitel gar vi igenom ett exempel pa ett sddant arbetssatt, en metod som
kallas "big size precut". Jamfort med en metod dar man skickar helt fardigbyggda och
monteringsfardiga prefab-element till byggarbetsplatsen, sa innebar big size precut i stallet
att elementen monteras ihop pa plats. Med denna metod sdgas byggmaterialen forst i fabrik
med en CNC-sag. De uppkapade delarna tranporteras sedan till byggarbetsplatsen dar
hantverkare monterar ihop dem till mer fardiga komponenter med hjalp av enkla verktyg.

Metoden big size precut kan liknas med det kostnadseffektiva koncept som Ikea har
utvecklat for sina monteringsfardiga mabler. | fallet med big size precut s& minimerar man
kostnaden for handpalaggning i fabrik, dar arbetstiden oftast ar reducerad till en person som
hanterar CNC-maskinen. Aven vad galler logistik och transport finns ekonomiska fordelar
eftersom delarna kan packas och transporteras i forhallandevis sma laster. Antalet
arbetstimmar pa byggarbetsplatsen ¢kar nagot, men hantverkare behovs anda pa plats
oavsett val av teknik.

En avgorande fordel med big size precut ar att det ar mycket enklare att byta ut de material
som ingar i konstruktionen. Till exempel kan vaggens material andras relativt enkelt utan att
hela produktionsprocessen forandras. Med big size precut kan man enkelt skapa vagg-
konfigurationer enligt specifika krav och 6nskemal, sa lange materialet som anvands foljer en
viss standard som &r anpassat till systemets helhetskrav. Detta medfor att kundens behov
star i centrum — inte produktionsteknikens begréansningar.

Ett tydligt exempel pa hur denna teknik kan tillampas i Plug Inn ar att lata en CNC-maskin
bearbeta fasader enligt de boendes dnskemal. Denna maskin kan med fordel finnas i en
“faltfabrik" pa byggarbetsplatsen under byggtiden. Pa detta satt blir det mojligt att skapa
personliga utformningar, anvanda material fran lokala aktdrer och minska transport-
kostnaderna. Sociala mervarden som skapas blir da en 6kad interaktion mellan kund och
produktion via det 6ppna digitala bibliotek av fasader och komponenter som projektet
forfogar 6ver. Denna princip har med framgang testats av det engelska projektet Wikihouse.
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En flytthar utfackningsvagg tillverkad enligt principen big size precut.

| nulaget forordar vi att arbeta med en l6sning dar en sa kallad KL-skiva (krosslaminerat
massivt tra) fungerar som en sjalvbarande innervagg. KL-skivan kapas i fabrik eller faltfabrik
med en CNC-maskin och anvands som innervagg. Mot denna innervaggsskiva monteras
fonster och isolering fast. | isoleringen finns ursparade uttag for reglar som ar avsedda att
halla ihop materialen samt att skapa ett bra luftfldde inne i vaggen. | den ursparade
isoleringen trycker man fast reglar, vilka fungerar som ett ramverk dar ytterskivorna /
fasadskivorna monteras med dymlingar eller plugg. | vaggen monteras aven en lyftogla sa att
man inte behéver nedmontera vaggen vid en flytt av byggnaden, utan kan lyfta ut hela
vaggen i ett stycke. Pa sa vis sparas avsevard tid och pengar vid flyttarbetet.

6.6. Montage och demontering

For att kunna hantera en livstid pa 50 ar maste byggsystemet klara av att monteras ner och
monteras upp igen flera ganger. Detta krav gor det nddvandigt att anvanda dyrare kompo-
nenter vilket behover motsvaras av minskade kostnader ndgon annanstans i byggsystemet.
Detta for att kunna na ekonomisk I6nsamhet och samtidigt kunna vara konkurrenskraftig
jamfort med billigare alternativ pA marknaden. Plug Inn-konceptets utformning ar dessutom i
behov av en nara analys av arbetsprocessen vid upp- och nedmontage, dar malet ar att de
l6nekostnader som tillkommer vid montage ska kunna héllas sa laga som majligt utan att ge
avkall p& kvalitet i resultatet.

En kritisk del i ett pelarbalksystem ar balkskorna. En befintlig I6sning pa denna problematik
bygger pa en ny typ av balkskor som medger demontage utan att behdva ta bort nagra
skruvar. | princip vilar pelare och balkar pa en nedséankt balksko i hardsvetsad aluminuim.
Nar systemen monteras ihop forsta gangen skruvas varje komponentdel in i respektive balk.
Nar detta ar gjort fors delarna ihop och balkarna vilar sedan i den isartagbara infastningen.
Vid nasta nedmontage/montage behdver man endast lyfta ut respektive balk. Detta resulterar
i en avsevard tidsbesparing vid isartagning och ihopsattning. Systemet illustreras i bilden
nedan.
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Sherpa connector, en balksko avsedd for snabb demontering

6.7. Brandsakerhet

Massivtra ar ett bra material for att skapa brandsakra, lagenhetsavskiljande vaggar. Det ar
ett forutsdgbart och berékningsbart byggnadsmaterial som brinner och férkolnas med en
hastighet av ca 40 mm per timme. Det racker alltsd med en massivtravagg med en tjocklek
pa 40 mm for att klara spridningskraven mellan brandceller och ge ett fullgott skydd.
Massivtrastommar kan dessutom uppratthalla barformagan och stabiliteten vid brand battre
an stal. Det kan dock behtdvas material med hogre brandklass &n massivtra i exempelvis
korridorer och trapphus déar risken for flanktransmissioner ar storre.

Tradetaljer i andra utrymmen, till exempel loftgangar, balkonger och takfot, kan ha snabbare
brinntid &n massivtravaggar, och darfor &r sprinklers en bra I6sning om man vill kunna
anvanda sa mycket tra som majligt i stomme och ytmaterial. Sprinklersystem kostar ca 250
kr per m2 byggnad, och léser de flesta utmaningar som har med eld och tra att géra. Aven
om man inte installerar sprinklersystem, sa gar det mycket bra att bygga en brandsaker
byggnad av endast massivtra. Om man dessutom installerar ett sprinklersystem sa blir det
en mycket brandsaker byggnad.

Utrymningsvagar ar en viktig aspekt av brandsakerhet, men eftersom Plug Inns bostads-
moduler kommer att ha fonster pa tva sidor och majligheter till loftgangar pa bada sidor sa
finns goda majligheter att skapa utrymningsvagar. Nar det géller dimensioner pa hela
strukturen, sa ar maxhojden for brandkarens stegar avgorande. Enligt brandskyddskraven
definieras detta som 11 meter till fonstrets underkant, ifall man &r pa en plats dar det inte gar
att ta sig fram med fordon.

Evakueringsbart fonster maste vara minst 0,6 x 0,5 meter. Om det &r 6ver 1,2 meter mellan
fonstren sa behovs inte brandklassade fonster pa grund av reducerad spridningsrisk. Varje
lagenhet skapas som individuella brandceller, dar en brandcell maste kunna motsta en brand
under 60 minuter (R60). Enligt utrymmningskraven far det inte vara mer an 30 meter mellan
trapporna pa loftgangar, alternativt htgst 10 meter om det bara finns en trappa pa ena sidan
av byggnaden.
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7. Design: Interior

Kapitlets huvudférfattare: Nyréns Arkitektkontor

Utifran en analys av den studentenkat som beskrivs i kapitel 3.8-3.9 kan vi konstatera att
malgruppen har olika behov av storleken pa ytan som utgor den privata delen av boendet.
Gemensamt bland de svarande ar att de vill ha ett privat badrum, sovplats, tyst studieplats
och gott om forvaring. Det som skiljer sig at mellan de svarande ar olika behov av delade
utrymmen. Det har resulterat i att vi har utvecklat tva bostadskoncept som attraherar olika
malgrupper. Vi kallar dem loftgadngshuset och kollektivhuset.

7.1. Loftgangshuset

Konceptet ska matcha de svarande i enkaten som vill kunna &ta och ha géaster pa besok
hemma men anda vill ha ytor att umgas med de andra i huset. Darfor ar koksuppstalliningen
och platsen fér maltider mer generost tilltagen jamfort med BBR:s krav. De enskilda lagen-
heter som loftgangshuset erbjuder ar pa totalt 24 m2. | bottenvaning finns darover ytterligare
6 m2 per boende, en yta som delas mellan alla i huset. | loftgdngshuset kan aven 2 RoK pa
48 kvadratmeter byggas och blandas med de mindre lagenheterna for de som vill dela
bostad med en kompis eller partner, alternativt for tva personer som ar nya pa orten och
soker nya sociala natverk.

Nar vi har arbetat med planlésningen for loftgangshuset har utgangspunkten varit att skapa
en yteffektiv lagenhet genom att samordna funktionsytorna. Lagenheten har tva delar pa
varje sida om badrummet; en som ar mer privat och en som &r kopplad till loftgdngen. Denna
rumsordning skapar en gradient fran den allra mest privata och ostorda delen till det mer
publika. Extra hog takhdjd i lagenheten (2 800 mm) och en férberedd konstruktion gor att
sangen kan placeras upp sa att ett sovloft skapas med plats for soffa eller bord under
sangen. Planlosningen gar att spegelvanda sa att husets loftgangar kan saxa mellan de olika
planen sa att mer ljus kommer in i lagenheter och loftgangar.
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Utdrag ur BBR, 3:224 - Bostader om hdgst 35 m2

Bostader med en BOA om hdgst 35 m2 ska utformas med hénsyn till sin storlek.

| sddana bostader far utrymmena for funktionerna:

a) daglig samvaro, sémn och vila samt matlagning finnas i ett och samma rum utan att vara avskiljbara,
b) daglig samvaro samt somn och vila éverlappa varandra helt eller delvis, och

¢) maltider samt hemarbete Gverlappa varandra helt eller delvis.

Allmant rad:

| bostédder med en BOA om hogst 35 m2 bor:

a) utrymmet for inredningslangden foér matlagning vara som minst 1,80 meter brett,
b) utrymmet for inredningslangden fér férvaring vara som minst 1,20 meter brett, och
c¢) platsen for ytterklader i kapphylla vara som minst 0,40 meter bred.

| bostéader med en BOA om hégst 35 m2 bor

a) inredningslangden fér matlagning vara som minst 1,80 meter bred, och
b) inredningslangden for férvaring vara som minst 1,20 meter bred.

Plug Inn specifikationer loftgangshus

e Pentry: Koksuppstéllning med inredningslangd pa 2 400 mm. Bankyta 1 800 och kyl och

frys i hogskap. (BBR krav 1 400 mm)
e Forvaring: 1 600 mm (BBR krav: 1 200 mm)
o Kapphylla: 600 mm (BBR krav: 400 mm)
e Plats for maltider och hemarbete (studier) finns var for sig i generésa matt, ej

samordnade for att skapa studiero. Inredningslangd 2 200 mm med bokhyllor ovan

skrivbordsplats.
e Maltidsplats for 5 personer (BBR krav 2 personer)
e Plats for séng finns upp till 1 600 mm (BBR krav 900 mm)

e Plats for samvaro ar samordnad med plats for vila men kan f& alternativa I6sningar

genom att den boende véljer alternativa mébleringar, se bild nedan.
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7.2. Kollektivhuset

De som ar nya i en stad och de som &r utbytesstudenter har ett storre behov av att skapa
sociala natverk och att det finns plats foér detta i anslutning till bostaden. Fér dem har vi
skapat kollektivhuset dar de mest privata utrymmena, det vill sdga sovrum, tyst studieplats,
forvaring och badrum, finns i den lilla lagenheten pa 15 m2. Utver det delar varje boende péa
de ytor for kok, matplatser och umgéange som finns pa varje vaningsplan. Varje boende far
10 m2 i detta delade utrymme. | bottenvaningen finns darutover ytterligare 6 m2 yta per
boende, ytor som delas mellan alla i huset.

Samma delar som i loftgdngshuset ateranvands till kollektivhusets privata rum. Har finns gott
om forvaring, ett tillgéngligt badrum och plats for studier utdver plats for vila. Sangen kan
aven har laggas upp pa ett loft for att skapa storre yta for samvaro.

L

Utdrag ur BBR, 3:225 - Bostader for en grupp boende

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas rum fér matlagning och for daglig samvaro samt
utrymme for maltider delvis sammanféras till gemensamma utrymmen.

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas inredning och utrustning fér matlagning delvis
sammanféras till gemensamma utrymmen.

De gemensamma utrymmena ska vara sa stora att de pa ett fullgott satt kompenserar for inskrankningarna i de
enskilda bostadslagenheterna.

De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sa valutrustade att de pa ett fullgott satt kompenserar for
inskrénkningarna i de enskilda bostadslagenheterna.

Avsnitt 3:225 galler inte for bostader for personer med nedsatt funktionsformaga enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om
stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS, och 5 kap. 7 8§ socialtjanstlagen (2001:453), SoL. (BFS 2014:3).
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Allmant rad
For sarskilda boendeformer for aldre samt studentbostader se avsnitt 3:226-3:227. (BFS 2014:3).

Plug Inn specifikationer kollektivhus

e Kok: Koksuppstallning med inredningslangd pa 10 800 mm. Inredningslangd per boende
ar 1 800 inklusive egen kyl och frys. (BBR krav 1 800mm)

e FoOrvaring: 1 200 mm (BBR krav: 1 200 mm)

o Kapphylla: 1 000 mm (BBR krav 400 mm)

e Plats for maltider finns i gemensam del dar de 6 boende delar pa 14 platser. Plats for
hemarbete (studier) finns i lagenheten i ett generdst matt.

e Plats for séng finns upp till 1 600 mm (BBR krav 900 mm).

e Plats for samvaro finns bade i gemensamhetsutrymme och i den lilla lagenheten dar den
ar samordnad med med plats for vila.

7.3. Bostadsplaner, byggsystemet och flexibilitet

Bostadsplanernas komponenter kan anvandas till badda bostadskoncepten for att kunna
ateranvandas och vara flexibla 6ver tid. Lagenheternas symmetri och centralt placerade
badrum gor att lagenheterna kan spegelvandas mellan olika vaningar. Flexibilitetet mojliggor
att man kan bygga pa bullerutsatta tomter.

— Loftgang

) o i ;_>‘{

~—— Loftgang —— ~—— Loftgang ——
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8. Design: Enerqgi

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer och Air By Solar

Plug Inn &r i forsta hand ett byggsystem for temporart boende, i meningen att byggnationen
normalt genomfors med ett temporart bygglov. Efter att det temporara bygglovet har gatt ut,
sa ska byggnaden relativt enkelt kunna monteras ner och flyttas till en ny plats, och i dessa
fall ar det av stor vikt att minimera antal rérdragningar, genomférningar och andra
komplicerade installationsmoment.

Plug Inn-systemet &r samtidigt till sin natur flexibelt och hur man utformar energisystemet
beror ocksa pa ambitionsnivan. Vill man fokusera pa snabb och enkel montering av bygg-
naden sa kan man till exempel vélja direktverkande el. | normalfallet ar dock malet att valja
ett system dar lagtempererad varme distribueras i byggnaden via vatten och luft, eftersom ett
lagtemperatursystem skapar forutsattningar for en effektiv distribution av varme oavsett
vilken varmekalla som anvands. Med ett gemensamt distributionssystem i byggnaden kan
olika alternativa och energieffektiva energikallor kopplas in i byggnaden. Installationerna skall
vara enkla att hantera nar byggnaden flyttas, men delsystemen maste anda valjas utifran en
beraknad livstid for byggnaden pa 6ver 50 ar samt med driftsekonomi och hallbarhet i
atanke. | kapitel 8 gar vi igenom detta, samt andra energirelaterade fragor, mer i detal;.

Vattenburet varmesystem  Komplext WRRRR Direktverkande el

: i Direktverkande el fran
Varmepump / fldrrvirme med .
; tunnfilmssolceller och elnat.
vattenburen golvvarme

Golvvarme via karbonmatta

Rardragningar

Cirkulationspumpar Kablage
Ventiler / schuntar - Ferroamp riktare
Ackumulatortank | — -
Expansionskarl 5 | ™ Ventilation:

| Sjalvdrag i lagenheter

Ventilation:

Franluftsventilation med FTX I;,—__
Ventilationstrummor \ W/ﬁ) |, ._ =1
Flsktar i oo W .
Virmevixlare V"Jf‘???‘! {
kv"?r—mt % -. 2
= u“'—a?y— ===
e
== [_ g
Ménga komponenter Fa komponenter
mm Dyrtsystem ) Billigt system
Mycket underhall Lite underhall
Komplicerad installation & demontering E‘nkel.: installation & demontering
B.iilig energi Dyr energi
Lag energiatgang mm Hogenergiatgang
I Laga statliga krav pa energitillférsel Héga statliga krav pa

Ger mojlighet att anvinda kombinationssystem

% & A energitillférsel
med bergvédrme, solvirme, virmelager etc

8.1. Direktverkande el

Direktverkande el anses allmant vara ett miljovidrigt alternativ for att varma upp fastigheter.
Men detta maste ocksa sattas i forhallande till de kostnader som alternativa system innebér.
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Om byggnaden ska flyttas, sa maste man rakna med de hogre kostnader som mer kompli-
cerade system innebar bade vid uppférande av byggnad och sedan vid flytt av byggnaden.
Detta kan handla om dyrare komponenter, fler arbetstimmar for montering och demontering
samt aven i manga fall mer underhall. Ett direktverkande element eller en konvektor behdéver
bara ett eluttag och kan dessutom enkelt kombineras med solceller. Om man vill prioritera
shabb, enkel och billig montering och demontering kan det darfér vara ekonomiskt rationellt
att vélja bort till exempel ett vattenburet varmesystem till forman for ett system med
direktverkande el.

Direktverkande el anses vara ett daligt miljoval bland annat eftersom energiatgangen for
uppvarmning ar hdgre jamfort med vattenburna system, men nya produkter med lagre
energiférbrukning an de klassiska elradiatorerna utvecklas hela tiden. Ett exempel ar
golvvarme med hjalp av sa kallad karbonfilm-teknik, dar energiatgangen bedéms vara 30 %
lagre jamfort med vanliga vaggelement. Vi avser att fortsétta folja utvecklingen pa detta
omrade.

En faktor som kan tala emot ett varmesystem med direktverkande el ar att statliga krav pa
hur mycket energi som far tillféras byggnaden &ar hogre om man anvander el for uppvarm-
ning. Till exempel ligger kravet pa flerbostadshus i Stockholmsomradet for fiarrvarme pa 80
kWh/m2, medan kravet for el (bade direktverkande el och varmepump) ligger pa 55 kWh/m2.
Om man valjer att bygga ett hus med direktverkande el s far man alltsd hogre krav pa sig
vad galler byggnadskroppens energiprestanda, vilket innebar att det blir dyrare att bygga. |
varsta fall kan man fa svart att klara BBR-kraven éver huvud taget, vilket ar syftet med dessa
krav eftersom man vill motverka nybyggnationer med direktverkande el.

Dlrektverkande E| Gron el fran nétet och egna solceller

Energin i franluften
tas ej till vara utan
vadras bort

Golvvarme med direktverkande el,
baserad pa t ex karbonfilm-teknik

Mekanisk inluft, 10 liter/sek
Ev. forvarmd i véggkanal

Individuella elméatare och termostater
ger de boende maojlighet att reglera
temperatur och spara energi
Varmvattenberedare, som drivs av

el eller el/vdtgas insticksvarmare
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8.2. Vattenburna varmesystem

Vattenburna varmesystem har manga positiva egenskaper. Bland annat &r de mycket fordel-
aktiga att anvanda nar varme ska aterforas till ett energisystem, som till exempel nar man
fangar in 6verskottsvarme i franluft fran lagenheterna eller nar man fangar éverskottsvarme
innanfor ett halvtransparent klimatskal pa taket eller i inglasade loftgdngar. Kombinations-
system med solvarme, varmelager, bergvarme, fjarrvarme och liknande ar helt beroende av
ett vattenburet varmesystem.

Som namnts ovan ar nackdelen med ett vattenburet varmesystem fran Plug Inns perspektiv
att det &r komplicerat att installera och darfor har en hdg initial investeringskostnad. Om
byggnaden ska flyttas sa maste man dessutom rakna med de extra kostnader som ett
vattenburet varmesystem medfor vid ned- och uppmontering av byggnad och system i
samband med de flyttar som planeras att géras. De berdknade extrakostnaderna for att
hantera ett vatten/luft-baserat varmesystem inom ett specifikt Plug Inn-projekt bor darfor
stallas i relation till kosthaderna for den energi som beraknas behéva kdpas in under
byggnadens livstid. Hoga driftskostnader maste man leva med resten av byggnadens
livslangd och det ar ofta dyft att bygga om energisystemet i efterhand.

Ett huvudalternativ som vi foresprakar ar att arbeta mot att ligga i framkant av utvecklingen
av sa kallade lagtemperaturldsningar. Detta forutsatter i sa fall vattenburna eller luftburna
system, oftast en kombination av dessa. Vi har aven gjort berakningar pa ett system med
eldriven varmepump i kombination med bergvarme, och bergvarme forutsatter ocksa ett
vattenburet system. Vi beskriver var berakning pa bergvarme i kapitel 8.3.

Vattenburet
varmesystem

FTX- system atervinner
energin i franluften fran
alla lagenheter

% AE
: =

i
U ¢ - Mekanisk inluft, 10 liter/sek

‘i Ev. forvarmd i vaggkanal

|

Mégjlighet att vdarma upp vaxthus
och gemensamma utrymmen

Vattenburen golvvarme

Ett styr- och reglersystem ser till att

temperaturen alltid halls pa optimala nivaer Alternativa energikallor; Vedkamin,

solvdarme, bergvarme, kompostvarme etc

53



8.3. Ovriga utgangspunkter for Plug Inns energisystem
Husens energiprestanda och u-varde

Husen ska sjélvklart designas sa att basta mojliga energiprestanda uppnas, men en rimlig
balans maste rada mellan energibesparing och kostnader. Det finns idag teknik for att bygga
sa kallade plusenergihus, dar en byggnad producerar mer energi &n den gér av med, men
byggkostnaden blir i sa fall valdigt hog.

En viktig del i energiprestandan &r att byggnaden i sig maste designas med bra u-varden, sa
att den forbrukar sa lite energi som mojligt. U-varde kallas aven varmegenomgangs-
koefficient och mater hur god isolering en byggnad eller byggnadsdel har. Ett val isolerat hus
kostar mer att bygga men drar mindre energi, vilket innebar att det alltid kravs en balansgang
mellan dessa tva poler nar man valjer design och teknik.

Fjarrvarme

Fjarrvarme ar mgjligt att anvanda i ett Plug Inn-projekt om det redan finns framdraget till
fastigheten. Det vanligaste scenariot bedéms dock vara att det inte finns fjarrvarme vid
tomtgrans och att anvandning av fjarrvarme kan komma att handla om héga anslutnings-
kostnader i kombination med ett relativt hdgt energipris. For Plug Inn valjer vi darfor i forsta
hand att dra fram en kraftigare elservis for att kunna arbeta med el och varmepumpar som
huvudalternativ for uppvarmningen. Elen maste anda dras fram till fastigheten.

Varmepumpar & bergvarme

Ett flexibelt sétt att I6sa varmebehovet &ar att installera en luft/vatten-varmepump. Varme-
pumpar ger en mojlighet att leverera mycket varme till en byggnad trots att vrmepumpen
bara forbrukar en liten mangd el. Utvaxlingen kan vara till exempel 1:3 dar en kWh el ger tre
kWh varme. Elen driver varmepumpen som hamtar den évriga varmeenergin fran uteluft eller
franluft fran byggnaden. En luft/vatten-varmepump levererar varmen till byggnaden via ett
vattenburet system.

Under Plug Inn-projektets inledningsfas hade vi antagit att det inte skulle kunna vara
intressant med bergvarme, men en analys visade att jamfort med fjarrvarme sa skulle en
installation av en bergvarmeanlaggning vara aterbetald pa ca 5 ar. Detta innebar alltsa att
om man bygger ett nytt hus och kan vélja mellan att installera fjarrvarme eller bergvarme sa
har man redan efter fem ar sparat in den hogre investeringskostnaden som blir fallet med
bergvarme. Efter dessa fem ar ar driftskostnaden for bergvarmen betydligt lagre an for
fjarrvarmen.

Vad galler att minimera energitillférseln till byggnaden pa ett kostnadseffektivt satt sa ser det
darfor ut som att en I6sning med varmepump och bergvarme ar ett mycket bra alternativ. Nar
en Plug Inn-byggnad efter 10-15 ar ska flyttas och sattas upp pa en ny plats sa finns varme-
pumpen redan pa plats som en del av byggnadens komponenter och man behéver da bara
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ansluta till ett nytt borrhal for bergvarme. Detta innebar att aterbetalningstiden for
bergvarmeinstallation pa plats 2 blir avsevart kortare an 5 ar.

Om det skulle finnas majlighet att arbeta med fjarrvarme, sa fungerar det aven bra ihop med
bergvarme. Fjarrvarme kan ensamt lI6sa hela effektbehovet en kall vinterdag medan
varmepumpar behover kompletteras med elvarme. Bada alternativen &r idag vanliga, men
varmepumparna tar allt mer marknadsandelar av fjarrvarmen, vilket innebéar att fjarrvarmen i
manga fall har svart att konkurrera. | bada alternativen kravs att byggnaden har vattenburna
varmesystem.

Solceller

Husen ska utformas samt placeras sa att anvandningen av solceller optimeras. Detta ar det
enda sékra sattet att husen ska kunna "producera” lokal energi. Detta blir darmed en viktig
faktor for att husen ska kunna komma sa nara nollenergihus som mgijligt. De storsta
potentiella hindren mot ett effektivt anvandande av solceller ar skuggning av trad eller annan
bebyggelse och detta maste darfor beaktas under platsanalysen. Solcellselen kan anvandas
direkt i byggnaden till belysning och hushallsel, men den kan ocksa anvandas for produktion
av varmvatten med hjalp av en varmepump.

Solvarme

Med solvarme menar man normalt en teknisk installation som tar tillvara energi fran solen i
form av varme, vilken installeras i byggnaden tillsammans med ett vattenburet varmesystem
for lagring av energi. Ett solvArmesystem har en mycket stor komponentflora, vilket
komplicerar hantering och underhall. Som exempel pa komponenter kan namnas:
cirkulationspump, systemvatskor, expansionskarl, ackumulatortank, schuntar och ventiler.
Som jamforelse ar solvarmesystem mer kostsamma an solelsystem bade nar det galler
installation och komponenter. En solelanlaggning behdver bara solceller och en likriktare
samt elkablar.

En relativt enkel mgjlighet att anvanda solvarme ar att bygga att yttre transparent skal mot
sOder. Huset far pa detta satt skyddade loftgdngar samtidigt som fasaden vaderskyddas. En
konsekvens av ett sddant transparent skal blir att utrymmet innanfor skalet varms upp nar
vaggen blir solbelyst. Denna varme kan till exempel anvandas for att férvarma varmvatten.

Braskamin & pellets

Ett Plug Inn-projekt skulle aven kunna anvanda en pelletspanna for varmeproduktionen i
byggnaden. Vi har dock valt att tona ner detta alternativ pa grund av att en pelletspanna
kraver mycket underhall/skotsel och att vi vill minimera eldning i den stadsbebyggelse dar
byggnaden antas uppféras.

Ett annat alternativ som kan vara mer intressant ar en vattenmantlad braskamin i de

gemensamma utrymmena. Detta stimulerar till socialt umgénge och bidrar samtidigt till att
minska belastningen pa varmesystemet riktigt kalla dagar.
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Varmeatervinning - ventilation

FTX-system for ventilation och varmeatervinning bor anvandas. Med ett FTX-system sa later
man frisk luft komma in i byggnaden samtidigt som franluften ventileras ut. Luftstrommarna
passerar at var sitt hall genom FTX-systemets varmevaxlare sa att den kalla utomhusluften
varms upp av den varma inomhusluften. Man kan pa detta satt spara upp emot 80 % av den
energi som annars bara skulle ha ventilerats bort.

Varmeatervinning - varmvatten

Mojligheten finns att installera varmeatervinning fran varmvattnet. Det finns relativt enkla
system for detta, men installation och funktion underlattas om man kan samla utgaende
avlopp och inkommande kallvatten i gemensamma strak / stammar i sa stor utstrackning
som mdjligt.

Hushallsel och fastighetsel

Ett Plug Inn-projekt boér strava efter att anvanda ett gemensamt elabonnemang for hela
huset, eller atminstone att man har sa fa elabonnemang som majligt. Ett elabonnemang i
stallet for flera sparar relativt stora kostnader varje manad, eftersom elbolagen tar ut
administrativa avgifter for varje abonnemang. Pa elabonnemanget ansluts all el, inklusive
solcellsystemet.

El som produceras gemensamt pa en fastighet och som anvands av de boende ar dessutom
inte skattepliktig om hushallselen &r en ospecificerad del av hyran. Nackdelen med det
systemet ar att vi inte sander tydliga signaler till de boende att spara pa el och varme. Vi kan
darfor 6vervaga att anda ha separat elméatning pa lagenheterna och att ange ett 6vre tak for
hur mycket el som ingar i hyran.
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9. Design: Permakultur

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer och CEMUS (Uppsala universitet)

| detta kapitel diskuterar vi odlingens roll i designen av ett Plug Inn-projekt. Vi har valt
permakultur som den odlingsmetod som passar vart koncept bast.

9.1. Varfor odla i staden?

Den industrialiserade jordbruket, som vi i dagslaget ar helt beroende av, &r resursintensivt
fran borjan till slut. Jordberedning, bevattning, skord, bearbetning, kylning, paketering och
transport forlitar sig pa billig och konstant tillgang till icke-fornybara, fossila branslen.
Industriellt jordbruk har gjort det mojligt for oss vara 7 miljarder manniskor pa planeten, men
har samtidigt haft en enorm ekologisk paverkan.

Det kan vidare argumenteras att industriellt jordbruk &r en av de storsta anledningarna till
klimatforandring pa grund av utslapp, avskogning och sa kallad "overgrazing”, det vill saga
att mark betas hardare an dess kapacitet att producera. Brukbara jordar minskar globalt,
anvandbart sotvatten minskar drastiskt i vissa delar av véarlden, vattendrag har blivit
Overgddda och erosion och 6kenspridning &r globala problem.

Dessa forhallanden inom den moderna livsmedelsproduktionen gor att att det finns stora
osakerhetsfaktorer vad galler var framtida matférsorjning. Om vi ska fortsatta bo i stader sa
bor vi i alla fall ta sma steg till att minska vart beroende av det storskaliga industriella jord-
bruket genom att producera naringsrik och lokal mat dar vi bor. Aven om det inte tacker hela
eller ens en storre del av var diet sa finns manga positiva effekter av odlingsverksamhet.
Man kan tillgodogora sig vardefull kunskap om odling, man far forstaelse och respekt for
matens harkomst, man bidrar till miljon dar man bor och man far vara utomhus och far
motion. Odlingsomraden har ocksa en tendens att bli sociala métesplatser, nagot som
behovs i nybyggda omraden.

9.2. Varfor permakultur?

Anledningen till att vi har valt just permakultur som odlingssystem &r att permakultur-
konceptets dvergripande tankesatt i manga delar 6verensstammer med den vision som
projektet Plug Inn har och arbetar for att uppnd. Permakultur kan appliceras pa manga olika
typer av platser, aven pa platser som normalt skulle anses vara svara att odla pa, vilket
ocksa ar en fordel eftersom Plug Inn har for avsikt att etablera bostader pa delvis
okonventionella ytor.

Permakultur &r i sammanhanget relativt unikt i egenskap av holistiskt tvarvetenskapligt och
pragmatiskt designsystem och blir en naturlig del av ett projekt som siktar pa att utveckla en
regenerativ ldsning.
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9.3. Vad ar permakultur?

"Permakultur som designsystem innehaller inget nytt. Permakultur organiserar det som alltid existerat pa ett satt
som sparar energi eller till och med genererar mer energi &n det férbrukar. Det som verkligen ar nytt, och ofta blir
forbisett, ar att system for mansklig bosattning baserade pa sunt fornuft ar revolutionerande i sig sjalvt.” 9

Permakultur ar en strategi for lantbruk och samhallsplanering dar man utgar fran ett holistiskt
forhallningssatt. Inom permakultur ligger fokus pa att skapa och designa uthalliga och
resilienta system som efterliknar naturliga ekosystem. Permakultur integrerar discipliner som
biologi, arkitektur, ekologi, jordbruk, geografi, geologi och samhallsbyggande. Malsattningen
ar att tillgodose méanskliga behov som mat, energi, bostader, infrastruktur och inkomster pa
ett hallbart satt.

Creatively Use & Respond to Change
(envision possibilities and
intervene in effective ways)

Use Edges;Value the Marginal ‘h? Observe and Interact
(important things happen 5 ({u

C('b (pay attention)
at the intersections) 5 )?)'
=

Use &Value Diversity feae o the Eatsh = Catch and Store Energy
{diversity Ie.a.ds to fﬁ:’f’ 4 @ {harvest while it's abundant)
greater resilience) ( T )

Use Small, Slow Selutions ’ Otum a '“E"!
(local resources & responses, '@ IRRE UL YOS
manageable scale) % 70@0( getting valuable results)
Integrate i Self-Regulate; Accept Feedback
(capitalize on how FairShare  Care for People @ (be open to modify
things work tagether) o’ P dysfunctional behaviours)
i
Design from Pattern to Detail | (5% | Use & Value Renewables
(observe naturalisocial patterns =iy m A (reduce dependency
and apply them to design) \ ON SCAFCE resources)

Produce No Waste

En grafik som visar centrala tankar inom permakulturodling. Grafiken ar hamtad fr&n en bok av David Holmgren,
en av skaparna av konceptet permakultur.lO

9.4. Observation och analys av platsen
Observation &r en grundlaggande del av permakulturdesign. Nar en plats valjs ut for

exploatering bér man ta hansyn till vissa faktorer for att sedan kunna utféra en genomtankt
och platsrelevant design. Har nedan gar vi igenom nagra av de viktigaste faktorerna.

9 ill Mollison, Permaculture: A Designers Manual, Tagari press, 1972
1% bavid Holmgren, Permaculture: Principles and Pathways beyond Sustainability, Holmgren Design Services,
2002.
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Sol

Sol &ar en begransande faktor for jordbruk och odling i Sverige, men &r ocksa relevant for
byggnaders placering samt trivsel. Byggnader har potential att lagra solenergi vilket kan
minska behovet av extern varme. Pa vara nordliga breddgrader &r malet normalt att géra en
genomtankt placering av byggnaden pa ett satt som maximerar solexponering pa utemiljoer,
odlingsytor och sjalva byggnaderna.

Topografi / vatten

Var vatten rinner eller polar naturligt pa platsen ar ocksa relevant fér placeringen av
byggnader, samt for placering av eventuella bevattningssystem, odlingsytor och dammar.
Permakultur foresprakar att i forsta hand jobba med de naturliga forutsattningarna i stallet for
att direkt bestamma sig for anvandning av energikravande processer. Kan man ta till vara pa
naturliga sluttningar for att damma upp vatten och darmed begrénsa behovet av irrigation?
Kommer byggnader som planeras att ligga i svackor riskera att fa fuktskador och skador pa
fundamentet? Kan dammar placeras dar vatten redan pélar naturligt? Kommer planerade
odlingsytor att ligga pa en plats som drar till sig frost? En bra topografisk karta ar grund-
laggande for en skapa en valplanerad permakulturdesign och hjélper oss att svara pa dessa
fragor.

Vind

Pa samma satt som man gor en analys av férekomsten av sol och skugga pa en plats, sa ar
aven vind en faktor att ta hansyn till nar det géller placering av uteplatser och odlingsytor,
samt vid analys av potential for varmelagring i byggnader. Valplacerade vindskydd i form av
buskar och trad kan snabbt andra férutsattningarna pa platsen och ha andra positiva
egenskaper. Bland sadana positiva effekter kan namnas foljande: locka till sig pollinerande
insekter, ge avkastning i form av mat eller virke, rena jorden, dra upp och binda
naringsédmnen i jorden, skapa avskarmning och vara estetiskt tilltalande. En analys av
omkringliggande byggnader och vaxtlighet i omradet, samt historisk vindstatistik ar viktiga
forberedelser infor ett byggprojekt.

Tillgang till platsen

En analys av befintlig infrastruktur for fotgdngare, cyklister, bilar och lastbilar kan vara
relevant for designprocessen. Mdéjligheterna att nyttja kollektivtrafik bor ocksa undersokas.

Vegetation och djurliv
Vilka vaxter och djur finns i det narliggande omradet och pé platsen? Var befinner de sig?
| vilka storlekar, kvantiteter och monster? Finns det potentiella anvandningar eller invasiva

egenskaper? Denna information kan hjalpa oss att skapa en bild av platsens biologiska
mangfald och vad man bor prioritera att bevara pa platsen.
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Mikroklimat

Olika platser kan ha sa kallade mikroklimat inom det storre, regionala klimatet. Sma fickor
eller omraden pa en yta kan skilja sig drastiskt fran resten av platsen. Mikroklimat som
skapas efter byggnation ar ocksa viktigt att ha i atanke under designarbetet.

Byggnader och infrastruktur

Vilka byggnader finns redan pa platsen och i angransande omraden? Var ar det asfalterat
och var kommer plogad sné att laggas? Finns befintliga el- och vattennat som man kan
koppla in sig pa?

Jord

Platsens jordkvalitet bor matas for att skapa en beskrivning av till exempel struktur, profil,
dranerings-férmaga, pH-varde, procent organiskt material, forekomst av naringsamnen
(N,P,K,Ca, S, Mg) och foéroreningar (Pb, Hg, Cd, asbest). Ett historiskt perspektiv pa platsens
anvandning kan ocksa skapa en forstaelse for vilka test som &r viktigast att utfora, sarskilt
nar det galler fororeningar. En analys av jordens kvalitet ar framfor allt viktig nar det géaller
mark som planeras att anvandas for odling eller jordbruk.

9.5. Bevattningssystem och behov av vatten

De tva viktigaste faktorerna vad galler vaxters behov av bevattning ar plantstorlek och
temperatur. Andra forhallanden som paverkar behovet av vatten ar till exempel relativ
fuktighet, jordtyp, solexponering och vind. Att s@ manga faktorer paverkar behovet av vatten
bidrar till att frigan om bevattningsbehov i hogsta grad ar plats- och vaxtspecifik. Vi kan dock
f4 en idé om ungeférligt vattenbehov per plantstorlek genom att titta p& tabellerna nedan™.

TABIE 31.7B  Moderate Climate—Plant Water Needs [Meiric)
CANOPY DIAMETER OF PLANT IN METERS

USE EITHER 305 MMm3
OR 305 MM
DIAMETER 05 ©0456 08 0.9 1.2 1.5 1.8 24 3.3 3.7 4.3

PLANT WATER
MNEED LITERS OF WATER REQUIRED PER DAY

High
Em?raon and fruit trees, 0.7 1.5 27 i8 5.3 95 148 208 379 &04 833 11346
small shrubs, ground

cover and fowers

Moderate

Mew plantings of native 0.5 1.1 1.9 2.7 38 44 102 148 265 4146 &06 TO5
plants, trees and shrubs

native o humid climale zones

Low

Established native plants; 0.3 08 1.1 1.5 2.3 3.8 57 8.3 148 230 341 454
some nafive plants do not

need 1o be irigated

n Melby, Pete. Simplified Irrigation Design: Professional Designer and Installer Version. 2nd ed. New York: Van
Nostrand Reinhold, 1995.
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TABLE 31.58 Very Cool Climate—Plant Water Needs (Metric)

CANOPY DIAMETER OF PLANT IN METERS

USE EITHER 305 MMm?
OR 305 MM
DIAMETER 0.5 0.8 0.8 a.9 1.2 1.5 1.8 2.4 =1 | A7 4.3
PLANT WATER
MEED LITERS OF WATER REQUIRED PER DAY

High
Evergreen and fruit trees,
smul?shrul:u, ground
cover and flowers 0.3 o8 1.1 1.5 23 38 57 B3 148 23.0 340 454
Moderate

Mew plantings of native
plants, trees and shrubs
native to humid climate
zones 0.2 04 OB 1.1 1.5 27 42 61 1046 163 235 340

Lo

Established native plants;

some nafive plonts do nob

need o be irigated 0.1 0.4 04 08 (X} 1.5 23 3.4 &1 2.5 13.3 182

For att kunna fa en uppfattning om den mangd nederbdérd som kan samlas in och anvandas
till bevattning utg&r vi fr&n en regnvatten-koefficient p& 50 %2, vilket innebar att man raknar
med att kunna samla upp halften av den nederbérd som faller pa taket. Vi raknar med en
genomsnittlig nederbérd pd 575 mm / &r'®, beréknat pa en takyta pa 33,3 kvm, vilket
motsvarar Plug Inns moduler (7,4 m x 4,5 m). 1 mm regn pa en kvadratmeter takyta ar lika
med 1 liter vatten. Det leder till en grov berékning att det potentiellt kan samlas 9 574 liter
dagvatten per ar (575 x 33,3 x 0.5) per modulgruppering, det vill sdga pa den takyta som
motsvaras av en lagenhets yta.

| samspel med byggnadskroppen kan omkringliggande odlingssystem aktiveras med hjalp av
bevattning med dagvattnet. Odlingssystemet bor i sin tur designas med utgangspunkt i s
kallade guilds, ett begrepp som férklaras i ndsta stycke.

9.6. Guilds

Det engelska ordet "guild" skulle kunna dversattas som "vaxtsammanslutning” eller
"vaxtgruppering". En guild ar en avsiktlig samplantering av vaxter som tillfredsstaller
varandras behov i en symbiotisk relation, vilket syftar till att skapa en odlingsyta med hog
biologisk mangfald. Har planerar man in kvavefixerare sa att man sorjer for de olika
vaxternas behov och minimerar underhall. En guild kombinerar funktion med en struktur dar
nivaer av vaxtlighet fran hoga trad ner till marktackande vaxter lever tillsammans pa ett
narliggande omrade. De funktioner som efterstravas inkluderar foljande:

. Ge en atbar avkastning.
° Tacka marken och halla bort ogras.

2 http://www.balmoraltanksdirect.com/index.php/rainwater-harvesting-systems/rainwater-
harvesting/rainwater-harvesting-rainfall-calculator

13 http://celsius.met.uu.se/climate_tables/?id=13
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. Producera biomassa for uppbyggnad och forbéttring av jorden.

° Dra till sig pollinerande och véalgérande insekter.

e Ackumulera naringsamnen och mineraler som tillgangliggors for andra vaxter.
° Inkludera vaxter som har medicinal anvandning.

Exempel pa design av guilds i ett Plug Inn-projekt. Fér en mer noggrann
beskrivning av designen, se ytterligare bilder nedan.

Design och val av guilds skraddarsys for varje Plug Inn-projekt. Generellt skulle det racka
med ett mindre antal guilds per projekt for att skapa ett varierat uttryck. Dessa guilds kan
sedan kombineras och latt tas i bruk beroende pa platsens forutsattningar. P& detta satt kan
det byggas upp rutiner fér snabb implementering. Guilds kan fargkodas for ritningshand-
lingar, vilket kan kopplas till den systematiserade planeringen av Plug Inns byggsystem, dér
malet ar en hog ekonomisk och ekologisk stabilitet. Riktlinjerna for planering av guilds ar
minimalt underhall och maximalt utfall i skonhet och skord.

Det dagvatten som samlas upp med hjalp av byggnaden kan foras ut till projektets guilds pa
olika satt. Att passivt folja landskapet ar sjalvklart att foredra. | annat fall kan man skapa
dekorativa upphdjda murar som for vattnet dppet till sin odling. Vid en mer permanent
tomtplacering kan detta géras pa manga vackra och funktionella satt.
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Med utgangspunkt i Pete Melbys tabell ovan kan man skapa ett scenario for en framtida Plug
Inn-etablering. Ett frukttrads vattenbehov &r till exempel under de forsta aren ungefar 1 liter
per dag, ett behov som sedan okar i takt med att tradets krona vaxer. Utifran detta kan man
fa en tydlig indikation pa de mojligheter som finns och hur de kan kvantifieras i Plug Inns
landskapsprofil. Vara berakningar visar att 100 m2 takyta skulle kunna kopplas till 3 guilds
och 200 m2 takyta skulle kunna kopplas till 6 guilds.

Exempel pa design for en skogstradgard i Beirut forest park. Linjerna ar sa kallade konturlinjer som markerar
héjd dver havet, vilket har betydelse for hur vatten och luft rér sig genom landskapet. (Noa Ericson, KTH 2013)

Guilds ar i mojligaste man permanenta och ar en del i Plug Inns regenerativa approach till
tomter. Tanken &r att man lamnar efter sig en livskraftig, matproducerande och perenn park.
Denna park har under de viktiga forsta aren har fatt extra dagvattentiliférsel fran Plug Inns
bostader. | de fall dar det finns en framtida detaljplan inplanerad efter Plug Inns temporéra
bygglov kan guilds planteras i pallkragar for att pa detta satt mojliggora en flytt.

En konfiguration av guilds for en innegérd i ett Plug Inn-projekt skulle kunna se ut som i
illustrationen pa nasta sida.
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Guild 1
Apple
Vallort
Blabarstry
Hallon
Roélleka

Guild 2

Barhaggmispel
Svarta/réda vinbar
Havtorn

Pepparot

Mynta

Hassel
Flader
Krusbar
Lupiner
Gurkort
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Mot en stadsgata kan man tanka sig foljande konfiguration av guilds:

Guild 4 Guild 5 Guild 6

e Lungrot e Rabarber e Lupiner
e Renfana e Vit och rod klover ¢ Rucola
e Mangold e Jordgubbar e Smultron
e Lavendel e Graslok e Anisisop
e Tagetes e Ringblommor e Oregano

9.7. Allmanna riktlinjer for olika typer av tomter

e Enkla insatser (havstangsprincipen) med fokus pa férnyelsebara resurser och tjanster
ska prioriteras vid systemets skapande, och sedan vid fortsatt underhall och utveckling.

e Omfamna befintlig natur och fokusera insatser pa granserna mellan ekosystem. Utga fran
designprincipen att varje bestandsdel i systemet ska fylla flera funktioner.
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e Bryt upp hard infrastruktur med skordevanliga odlingar.

En eventuell gaturiktad sida bor ha en mer strukturerad I6sning for odlingar med
upphdjda odlingsbaddar for att méjliggora enklare skord. | baddarna passar blandningar
av Orter samt atbara blommor och véaxter, sdsom i forslagen for guilds 4-6. Detta medfor
aven en storre flexibilitet gentemot ett levande gatuplan.

Flodet till huvudentré och trappor boér ha pallkragar med guilds som passar for snabb och
enkel skord, till exempel 6rter och bladgronsaker.

Perforera byggnadskroppen i bottenplan for att 6ppna upp mot den mjuka inre delen av
projektet.

e Observera och arbeta med det som redan finns pa platsen.

e Fokusera pa de olika utbildningssyften som kan finnas under uppbyggnaden och
utférandet av de olika systemen. Till exempel sa kan man skapa sociala utrymmen och
odlingsinitiativ med de boende via workshops, och man kan undervisa i olika tekniker
som kan forlanga den korta odlingssdsongen. FOr mer om organisering av
odlingsprojekt, se vidare i kapitel 9.8 nedan.

e Dagvattnets rorelse i landskapet ska ske langsamt, passivt och kantas av atbara vaxter.
Beroende pa platsens floden av manniskor kan dagvattnet riktas mot en punkt pa tomten
dar det sen far maximal spridning. Topografin ger ofta flera sddana punkter att utga fran.

e Ibland finns vissa speciella inslag pa platsen som man bor ta sarskild hansyn till i
platsanalysen. Exempel pa detta kan vara: Trad med stam 6ver 15 cm i diameter,
vatmarker eller varmeakumulerande element, till exempel stenar, héllar, plank och andra
stukturer med termisk massa.

9.8. Organisering av sociala odlingsprojekt

Odlingsinitiativ behdver en organisatorisk grund for att de ska fa en framgangsrik start och
aven for att de ska kunna leva vidare och vara hallbara pa langre sikt. Organiseringen
sker oftast i form av en forening eller organisation, en brukarstyrd grupp, en utomstaende
arrangor eller nagon kombination av ovanstaende.

Vid val av organisatorisk form for odlingsverksamheten bér man ta hansyn till platsens
forutsattningar och invanarnas intressen. Sjalvklart bor man aven ta hansyn till vilka avtal och
framtida planer som galler for platsen dar man ska etablera ett odlingsprojekt, till exempel om
projektet byggs med ett temporart bygglov.
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Exempel p& odlingslotter, Aprikosengarten i Dresden (Wikimedia Commons,author Patribus 2015)

Nedan gar vi igenom 3 olika typer av organisatoriska former for odling, samt vilka fér- och
nackdelar det finns med de olika formerna.

1. Privata odlingslotter

Fordelar:

» Brukare kanner oftast en trygghet nar de investerar tid och energi pa nagot de
personligen far dra fordel av.

* Med en egen odlingslott kan brukare bestdmma det mesta sjalva och behover inte
kompromissa i sa stor utstrackning, vilket kan vara positivt for motivationen.

» Det kan vara mer motiverande att lagga ner tid pa langsiktig planering eftersom man kan
vara mer saker pa sitt eget framtida engagemang om man har egna odlingar.

Nackdelar:

» Det kan handa att allmanna ytor (komposter, hackar, gangar mellan lotter) inte skots om
pa grund av att ingen kanner ansvar for dessa delar av tradgarden.

e Ar man en mer skygg méanniska sa blir inte odlandet en socialt integrerande aktivitet.
Detta ar sjalvklart inte nddvandigtvis en nackdel sett fran individens perspektiv.
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2. Community Garden

Fordelar:
* Community Gardens kan skapa gemensamma agarskapskéanslor hos de boende for de
grona ytorna.

* Gemensamma odlingsprojekt har en tendens att snabbt bygga sociala natverk.
» Det ar lattare att engagera sig utan att binda upp sin tid allt fér mycket eller ta pa sig for

mycket.

* Manga involverade parter leder till snabba férandringar och mindre arbete per aktiv
person.

Nackdelar:

* Individer kan ta dver projekt, som sedan leder till en odemokratiskt beslutstagande och
farre aktiva intressenter.

* Om det inte finns en stark organisation sa finns det en risk att en Community Garden
faller i trada.

3. Skogstradgard

Skogstradgardar har alla de férdelar som namnts ovan i samband med Community Gardens,

samt aven foljande:

o Jamfért med Community Gardens eller privata odlingslotter brukar fler ovanliga vaxter
inkluderas i skogstradgardar.

» Nar skogstradgarden val ar etablerad sa ar arbetsinsatsen lag i jamforelse med andra
odlingsmetoder.

Nackdelar:

» Skogstradgardar ar langsiktiga investeringar med lag avkastning de forsta aren. Inom
ramen for Plug Inn kan detta vara en avgorande negativ faktor.

* Under de forsta aren av en skogstradgards liv ar vaxterna oftast sma i forhallande till
platsens storlek. Detta kan ge en kansla av tomhet pa platsen.

68



10. Affarsmodell

Kapitlets huvudforfattare: Air By Solar och Greenelizer

Syftet med detta kapitel ar att presentera en affarsmodell som gor Plug Inn ekonomiskt
attraktivt att faktiskt genomfora. En viktig del av detta ar att visa hur vart koncept gagnar flera
olika parter, fran markagare och exploatérer till kommuner och dess invanare.

10.1. Plug Inn affarsidé i korthet
Vad ar produktens grundidé?

Plug Inns grundidé ar att erbjuda studentbostader med god kvalitet och i bra lagen till rimligt
pris och darmed minska bristsituationen pa marknaden for studentbostader. Plug Inn &r ett
koncept for industriellt byggande med utgdngspunkt i férkortade planerings- och
byggprocesser samt temporara bygglov pa outnyttjade platser.

For vem utvecklas Plug Inn?
Plug Inn utvecklas for tvd malgrupper:

1. Aktorer som arbetar med stadsbyggnad och bostadsbyggande. Byggsystemet Plug Inn
utvecklas for att attrahera aktérer som markagare, exploatdrer, stadsplanerare och
byggherrar. Om drivkrafterna forstarks samtidigt som trosklarna sanks, sa okar
sannolikheten for att fler studentbostader kan byggas snabbare.

2. Slutkonsument av de fardigbyggda bostaderna, det vill sdga hyresgaster. Dessa ar i forsta
hand studenter, men konceptet passar aven bra for ungdomar i allménhet, nyanlanda och
laginkomsttagare.

Hur ska Plug Inn verka pa marknaden?

Plug Inn avser fylla ett marknadsglapp mellan temporara modulbodar och permanenta
bostader genom att erbjuda ett hallbart och flexibelt systemverktyg for byggande av bostader
med fokus pa en ekologisk livsstil.

10.2. Plug Inn affarsidé - viktiga karaktarsdrag

1. Anvandning av temporara bygglov for att tillifora bostadsmarknaden nya bostader
med relativt kort projekterings- och byggtid.

Utdragna planeringsprocesser bidrar till att det det ar brist pa bostader. Genom att anvanda
temporara bygglov, som ges for 10 + 5 ar, s kan man avlasta bostadsmarknaden under
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tiden permanenta bostader byggs. Det ar ocksa en majlighet for den markagare vars mark
star oanvand att under det temporara bygglovet fa avkastning pa sin fastighet.

2. Kostnadseffektivitet

For att kunna skapa bostader till en rimlig kostnad maste nya grepp tas. Detta omfattar flera
delar dar de temporéra byggloven och en standardiserad arbetsprocess utgor viktiga delar.
Ett hallbarhetsperspektiv kombineras med ett nytt satt att tinka kring industriellt byggande
dar vissa komponenter far kosta lite mer an vanligt for att kunna kapa kostnader pa material i
ovrigt samt genom en forkortad byggtid. | modellen igar ocksa att organisera arbetet pa ett
okonventionellt sétt i en platt organisation.

3. Forkultivering av en plats tillfor sociala varden och 6kar markens ekonomiska varde

Plug Inns affarsidé bygger pa tanken att kunna "forkultivera”" stadsomraden som ar
outvecklade eller eftersatta pa olika satt.

Med temporéara bostader skapas en instrommning av manniskor i ett oetablerat omrade.
Dessa méanniskor skapar i sig ett socialt varde, eftersom platsen "syresatts”. Men vi vill inte
bara tillféra fler boende i omradet, ett Plug Inn-projekt ar aven utformat pa ett satt som avser
att skapa sa mycket social dynamik som mgjligt i omradet. Har ingar projektets fokus pa
permakulturodling som en viktig del. Odling framjar gemenskap mellan de boende, samtidigt
som det skapar en social nod eller motesplats for andra som bor eller ror sig i omradet.

Forutom fokus pa odling, sa ar aven levande bottenvaningar en central del av Plug Inn-
konceptet, aven detta nagot som syftar till att forkultivera naromradet. Av bottenvaningens 10
lagenhetsenheter, s& kommer minst 4 enheter alltid att vara gemensamhetsutrymmen med
nagon form av angoring mot gata/exterior. Resterande 6 enheter kommer beroende pa den
kommersiella potentialen i omradet vara antingen kommersiella lokaler eller bostadsenheter.

Vi har vidare i kapitel 3.6, i samband med var case study av Uppsala, diskuterat hur ett Plug
Inn-projekt kan vara ett verktyg for att skapa en positiv stadsutveckling. Har namndes till
exempel att ett Plug Inn-projekt skulle kunna introducera nya stadstypologier i stadsdelar i
behov av forandring. | detta fall namndes Uppsalas miljonprogramsomraden som ett
exempel pa sddana omraden i behov av férandring, men konceptet som sadant kan sjalvklart
appliceras aven pa andra typer av omraden. Vi diskuterade ocksa att Plug Inn skulle kunna
anvandas som ett satt att utveckla stadsliv pa platser som ar planerade for ny exploatering.
Efter en analys av stadens intentioner for den framtida stadsdelen valjer man medvetet ett
lage dar Plug Inns "temporara inspel” vacker intresse, skapar liv och rérelse och relaterar till
den permanenta bebyggelse som ska komma.

Med "forkultivering” syftar vi darfor pa att man vid en etablering av ett Plug Inn-projekt alltid

ska ha gjort en analys av hur projektet kan skapa nytt liv och "s& ett frg" till en positiv
stadsutveckling i stadsdelen dar man planerar att bygga.
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4. Forbattring av marken genom permakulturodling

Permakulturodling tillfor inte bara ett socialt och ekonomiskt varde for de boende, det
vitaliserar och forbattrar ocksd markens kvalitet. Det temporara bygglovet stracker sig 10-15
ar framat i tiden, och under denna period kommer Plug Inn-projektets odlingar forbattra den
odlade markens véarde och egenskaper. Nar den temporéara byggnaden sedan flyttar finns
mojligheten att bevara de odlingar som har byggts upp i nya organisationsformer.

5. Flexibelt, regenerativt byggsystem som lamnar litet avtryck pa marken

Den tekniska delen av konceptet Plug Inn handlar om att utveckla ett flexibelt och regenera-
tivt byggsystem som ar enkelt att montera upp och ned. Byggnadsmaterialet utgérs av en
stomme i tr& och miljovanliga material i Ovrigt. En viktig del av det tekniska konceptet &r
ocksa att byggprocessen gor sa liten averkan som mojligt pa tomtmarken, och att marken
efter avslutat projekt ar relativt opaverkad av den temporara byggnaden.

6. Ett livsstilsboende med ekologiska fortecken

Sammantaget kan man sdga att ett bostadsprojekt som bygger pa konceptet Plug Inn
kommer att vara ett tydligt livstilsorienterat boende med fokus pa ekologi och hallbarhet.
Eftersom varderingar bland unga har en stor betoning pa hallbarhet, sa férvantar vi oss att
vart koncept kommer att ha en stor attraktionskraft pa var huvudsakliga kundmalgrupp, det
vill séga de studenter och ungdomar som kommer att bo i lagenheterna.

Men konceptet som helhet bygger ocksa pa en strategi dar det skapas synergier mellan
manga olika aktorer, och dar alla blir vinnare. Markagare, kommuner, exploatdrer,
hyresgaster, grannar, Plug Inn-teamet och sist men inte minst var miljo. | nasta stycke gar vi
igenom vad varje aktor kan vinna pa projektet.

Stadsodling, skordemarknad och lokal grisuppfédning ar exempel pa verksamheter som kan inkluderas i ett
boendekoncept med ekologisk inriktning.
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10.3. Vem vinner vad pa var modell?

Intressent:

Hyresgaster:

Markagare:

Kommun eller stad:

Investerare:

Grannar:

Barn:

Miljé och natur:

Foretag och samhalle:

Tjanst / Vinst:

| en tid av stor bostadsbrist for studenter och unga finns stort
behov av bostader som kan uppfdéras pa kort tid.

Agaren till marken dar Plug Inn-projektet byggs far avkastning pa
sitt agande, i stallet for att marken star oanvand. Nar platsen

efter avslutat projekt lamnas tillbaka till markagaren och Plugg
Inns strukturer uppfors pa annan plats, har markens egenskaper
forbattras genom projektets permakulturodlingar. Samtidigt har
Plug Inns regenerativa byggsystem formagan att lamna ett
minimalt avtryck pa den mark som har tagits i ansprak.
Forhoppningen ar vidare att projektets forkultiverande egenskaper
har 6kat det ekonomiska vardet pa marken. Slutligen ar tanken att
det omgivande omradet har "satts pa kartan" och givits en gron
profil i marknadsféringshanseende tack vare Plug Inn.

Tillgangliggora bostader for kommunens invanare pa kort tid.
Projektets forkultiverande egenskaper har ocksa en positiv
paverkan pa tomten och omradet generellt.

Flerbostadshus kan byggas i attraktiva lagen med hdgkvalitativ
profil och med majligheter till god avkastning utan att behdva ta ut

hogre hyror 4n normailt.

Ett Plug Inn-projekt syresatter ett outvecklat omrade och hojer
livskvalitén for de boende i omradet.

Nya grénomraden och mgjligheter till aktiviteter.

Permakulturodlingar bidrar till 6kad biodiversitet och
vitalisering av mark.

Ett Plug Inn-projekt skapar arbetstillfallen och socialt och
ekonomiskt liv i ett omrade som tidigare varit negligerat.

10.4. Plug Inn som plattformsverktyg

Plug Inn &r ett byggsystem som bestar av tva plattformar som samverkar och ger naring at

varandra.

Den forsta plattformen ar en teknikplattform. Har ingar de tekniska losningarna for att
realisera den byggda strukturen, det vill sdga byggsystemet, montageteknik, prefabricering,
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konstruktion och anvandning av ICT. ICT syftar i detta sammanhang pa hantering av digital
information, sdsom projekteringsunderlag, 3D-modeller och kapnotor till digitala CNC-
maskiner.

Den andra plattformen &r en processplattform. Denna bestar av affarsupplagget som
tillverkar, séljer och hanterar produkten. Har ingar planering och kontroll av processen,
erfarenhetsaterforing, kundrelationer och marknadsfokus, underleverantorsrelationer och
logistiklésningar. Aven langsiktiga strategiska beslut som paverkar produktutvecklingen ingér
har. Erfarenheter och arbetsmetoder som utvecklas dokumenteras for att mojliggora
uppfdljningar och effektiviseringar.

Plug Inns ambition ar att dver tid utveckla en trimmad plattform (teknik och process) for
industriellt byggande. For att en verksamhet baserad pa denna plattform ska béra sig
ekonomiskt bedomer vi att det behovs en relativt stabil orderingang pa ungefar 100
lagenheter per ar. Bedomningen &r att en plattform kan vara i drift tidigast 2017.

Teknikplattformen byggs upp av flera delkomponenter dar pelarbalksystemet Tra8 fran
foretaget Moelven utgdr stommen for byggsystemet. Till detta stomsystem knyts under-
leverantorer for utfackningsvaggar, energisystem, fonster med mera. For att fa ckad
effektivitet i bestallningsprocessen sker samtliga orderingangar via ett digitalt granssnitt
kopplat till Plug Inns BIM-modeller. Detta innebar att samtliga huskonfigurationer som vi kan
erbjuda kunden finns som fardigritade 3D-komponenter eller kompletta byggnader. Med
utgangspunkt i ett bibliotek av 3D-modeller och alternativa konfigurationer blir projekteringen
mer kostnadseffektiv.

Exempel pa plattformsorganisationer liknande den vi vill utveckla finns idag inte i Sverige.
Foretaget Hundegger har dock etablerat sadan verksamhet i bade Tyskland och USA med
goda resultat. Har producerar man vaggar, komponenter och hela bostadder med hdg kvalitet
till konkurrenskraftiga priser.

10.5. Projektorganisation och samarbetspartners

Under arbetet med konceptet Plug Inn har det framgatt att det behdvs nagon form av
organisation som kan halla ihop konceptet och vara ansvarig for vidareutveckling och drift.
Om det inte finns nagon s&dan organisation sa finns det risk att kompetens och koncept
behover aterskapas vid varje nytt byggprojekt.

Vi har darfor arbetat med en modell dar ett antal féretag och/eller organisationer gar ihop och
bildar ett konsortium. De fyra samarbetspartner som driver projektet Plug Inn i nuldget ar den
naturliga grundbulten for detta samarbetsorgan som vi for enkelhetens skull kan kalla Plug
Inn Konsortium (PIK).

PIK kan komma att utvecklas at olika hall beroende pa vilka parter som ar med och formar

Plug Inns fortsatta arbete. En modell som har diskuterats ar att skapa en liten kérna inom
PIK som driver utvecklingen och ansvarar for byggprojekten. Kopplingen mellan koncept-
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utveckling och det praktiska genomftrandet bor vara starkt for att sakerstalla tydlig ansvars-
fordelning och en effektiv erfarenhetsaterforing. PIK kan tankas agera som byggherre,
totalentreprendr eller enbart som stddjande organisation i de fall andra parter vill bygga enligt
Plug Inn-konceptet i egen regi.

Plug Inn Konsortium ansvarar for arkitektur, projektering, marknadsféring, kundkontakt,
energilésningar samt drift av energisystem. Till konsortiet knyts ett antal producenter och
specialister. For bygginstallationer och vaggmontage vill vi skapa ett eget team som kan
behalla kunskap och skapa en stegrad inlarningskurva.

Upplagget for Plug Inn bygger pa att tillampa en affarsmodell som skapar en nara samverkan
mellan olika leverantéorer i en platt organisation.

10.6. Investerare och garanter

Det finns inte nagon brist pa potentiella hyresgaster under éverskadlig tid. Darmed ar
generellt sett affarsrisken lag jamfort med manga andra investeringsobjekt. Majligheterna till
ekonomisk avkastning pa en investering i ett Plug Inn-projekt &r battre eller i samsta fall
minst lika bra som en investering i ett liknande byggprojekt med traditionella metoder. Det
finns férutom de rent ekonomiska vinsterna aven en rad andra vinster for samhallet som till
exempel minskad bostadsbrist, revitalisering av negligerade stadsdelsomraden, samt
etablering av en ny form av boende med fokus pa ekologisk hallbarhet.

For att Plug Inn ska kunna realiseras i storre skala kréavs att ett nara samarbete kan inledas
med olika former av investerare och garanter. Detta ar den enskilt viktigaste pusselbiten som
kravs for att ett projekt ska kunna paborjas.

Under detta projektarbete har olika former av finansiering och mdjliga strategiska samarbets-
partners inventerats. ldealet ar att hitta en eller flera strategiska samarbetspartners som har
intresse av att vara med och utveckla Plug Inn till att bli en leverantor av storre arliga volymer
av bostader. Som finanséarer kan dock aven raknas bestallare av enstaka projekt, vilka
genom sin bestéllning bidrar till att vidareutveckla konceptet.

Nagra exempel pa mgjliga investerare och samarbetspartners ar bostadsforetag,
byggftretag, studentorganisationer och kommuner. En kommun skulle till exempel kunna
hjalpa till med bankgarantier. Pa sikt kan det vara mojligt att aven Plug Inn Konsortiet sjalv
kan finansiera byggprojekt med egna medel.

10.7. Ekonomiska 0vervaganden och karaktarsdrag i modellen

Ekonomisk livslangd

Projektet har en platsspecifik livslangd pa maximalt 15 ar (10+5), detta innebar dock inte att
byggnadens totala livslangd begransas till 15 ar. De materiella vardena kommer att utnyttjas
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pa nytt och projektet lever vidare pa en ny plats. Den ekonomiska livslangden totalt inklusive
tva till tre flyttar av byggnaden beraknas till mer &n 50 ar, det vill saga lika lang livstid som
traditionella byggnader.

Skuggpriset

Projektet stravar efter att fa ett sa hogt skuggpris som mgjligt, dar de samhéllsekonomiska
vinsterna i projektet ska vara sa hoga som majligt och bidra till en samhallsutveckling dar
fokus pa hallbarhet, delaktighet och samverkan star i fokus. Ett Plug Inn-projekt ska erbjuda
mojligheter som Overtraffar den gangse normen vid nybyggnation av hyresfastigheter
gallande samhéllsnytta och socioekonomiska aspekter. Efter varje platsspecifik cykel uppstar
nar sjalva byggnaden har flyttats restvarden som ska tas i beaktande i projektets totala
kalkyl.

Alternativa intakter / kostnader

Plug Inn &r i sin utformning mer an bara temporara bostader. Genom att upplata delar av
byggnationen och dess omedelbara narhet for aktiviteter och naringsverksamhet kan Plug
Inn skapa mervarden och samtidigt sdnka boendekostnaderna for de boende. Gemenskap
och delaktighet ar nyckelord i utformandet av den ekonomiska modellen for Plug Inn. Genom
att skapa mojligheter for intakter och aktiviteter for saval de boende som externa aktorer vill
projektet skapa en innovativ boendeform. Alternativ for utnyttjande av lokaler kan vara i form
av café/restaurang-verksamhet, lokaler for undervisning, kulturella aktiviteter, ateljéer och
kontorsmoijligheter.

Markkostnad - hyra eller képa?

Var utgangspunkt har varit att marken arrenderas. Nar vi har gjort analyser av skillnanden
mellan att kopa marken eller att arrendera den sa ser det dock ut att vara marginell skillnad
vad galler paverkan pa de slutgiltiga hyresnivaena fér de boende. Vid arrendering sa kan
markagaren, i avvaktan pa ett permanent bygglov, f avkastning pa sin outnyttjade mark,
vilket kan motivera att marken arrenderas ut. | 6vrigt kan nadmnas att i det fall staden upplater
mark for studenter sa géller i vissa stader halva tomtrattsgalden.

Drift/service

| driftsbudgeten finns poster avsatta for drift och service. Tanken ar att de boende ska vara
med och hjélpa till med enklare drift mot ndgon form av arvode. Detta ar en del i att starka
samhorigheten bland de boende och bidrar samtidigt till att driftskostnaderna halls nere.
Underhallsfond

Avsattningar gors I6pande for underhdll paA samma séatt som i andra fastigheter. Underhallet
planeras in s att det sa langt som mdjligt gors i samband med att byggnaderna flyttas, vilket

i normalfallet genomfors efter 10 eller 15 ar. | samband med flytten kan man lattare komma
at alla delar av byggnaden, vilket gor att underhallsarbetet férenklas.
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Avsaéttning till omgruppering

Flytt av byggnaden budgeteras till var 10:e ar. Vi har raknat med 8,5 % av den totala
byggkostnaden, cirka 27 miljoner, varje gdng man flyttar byggnaden.

Hyresintakter och anvandning av ytor

Varje hyresgéast betalar en hyra (4 500 - 5 000 kr) som ar en avgift for 26 m2. Dessa 26
kvadratmeter kan fordelas pa olika satt, beroende pa vilket koncept som anvands for
byggnaden. Vi har utvecklat tva koncept, loftgangshuset och kollektivhuset.

Loftgangshuset erbjuder enskilda lagenheter pa 24 kvadratmeter. | kollektivhuset finns de
mest privata utrymmena, det vill sdga sovrum, tyst studieplats, férvaring och badrum, i den
lilla lagenheten pa 15 m2. Utdver det delar varje boende pa de ytor som finns pa varje
vaningsplan for kok, matplatser och umgéange. Varje boende i kollektivhuset far 10 m2 i det
delade utrymmet. | bade loftgangshuset och kollektivhuset finns darover ytterligare 6 m2 yta
per boende i bottenvaningen, vilket delas mellan alla i huset.

10.8. Projektekonomi - slutsatser

Projektets ambition har varit att kunna halvera byggkostnaderna. Vi har identifierat tre
huvudsakliga omraden for att kunna kapa kostnader:

1. Materialkostnad vid byggnad: 25 % kostnaden for ett byggprojekt
2. Arbetstid vid byggnad: 25 % av kostnaden for ett byggprojekt
3. Byggherrekostnader: 21% av kostnaden for ett byggprojekt

Fordelningen av kostnaderna for ett byggprojekt enligt Boverket / SCB:s statistik ser ut som i
tabellen nedan:

Projektkostnader

e 25% Material

e 5% Transport

e 3% Maskiner

e 3% Omkostnader

e 6% Tjansteman

e 5% UE-hantverkare

o 13% TBM m.fl. (byggnadsarbetare)

e 16% Projektering, projektledning, kontroll
o 2% Byggherreadministration

e 3% Myndighetsavgifter

e 19% Moms

TOTAL: 100 %
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Kostnaderna for ett byggprojekt ser ut som nedan:

Produktionskostnader / m2 BOA 2011 enligt Boverket

(student- och ungdomsbostader, SCB:s statistik for hyresréatter)
26 461 Riket
28 703 Storstadsomraden
23 350 Lansregionerna I-llI

Vi har i projektet kunnat gora kvalificerade uppskattningar av kostnader och arbetstider och
dessa ligger till grund for vara slutsatser. Dock ar det forst i ett skarpt projekt som
kostnaderna kan verifieras.

Vi bedomer att vi kan gora kostnadsreduktioner pa material med 5-10 % av den totala
projektkostnaden och 5-10 % pa kostnaderna for arbetstid vid bygget. Genom att anvanda
processverktyget och att organisera byggprojektet pa ett nytt satt i egen regi kan ytterligare
5-10 % sparas pa byggherrekostnaderna. Jamfort med traditionella byggprojekt har vi en
hogre kostnad att ta hansyn till i form av flyttkostnad da det temporéara bygglovet loper ut.
Denna flyttkostnad belastar dock inte produktionskostnaden utan tas ut som en |6pande
fondering fran hyran och kan till stor del betraktas som en underhallskostnad.

10.9. Risker

Det finns alltid manga risker i ett byggprojekt och i att investera i fastigheter, men i detta
avsnitt diskuterar vi nagra specifika risker med Plug Inn som koncept.

Generellt sett ser vi laga risker med materialval, byggmetoder och arbetsprocesser. Vi ser
inte nagon marknadsrisk med tanke pa att efterfragan ar enormt stor pd sma bostader 6ver
hela landet. Dessutom ar husen byggda for att kunna flyttas om den lokala efterfragan
minskar efter ett antal ar.

Hogre flyttkostnader

Det gar att peka pa manga olika kostnadsposter som kan bli billigare med hjélp av Plug Inns
koncept, men det finns huvudsakligen enbart en post som ar dyrare och det &r
flyttkostnaden.

Vi har inkluderat en arlig avsattning for flyttkostnaderna och baserat kostnaden pa att hela
huset ar byggt for att med begréansade kostnader kunna flyttas. Bland annat &r grundarbete
och markforberedelser pa den nya platsen saval som aterstallningen av marken pa den
gamla platsen minimerade. Alla nyckelkomponenter ar férberedda for flytt och det enda som
behover fornyas ar ytskiktet, vilket anda &r en del i den I6pande underhallsplanen for alla
fastigheter. Vi anser att flyttkostnaderna ar den enskilt viktigaste faktorn som kan paverka
projektbudgeten negativt, men att eventuella merkostnader inte kommer att bli mer an
marginellt hdgre &n budgeterat.
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Flyttbart = osakert?

Det finns en risk att "flyttbart” upplevs som en osakerhetsfaktor for bank / investerare i stallet
for en majlighet och darmed kan finansieringsmojligheterna paverkas negativt och resultera i
hogre kapitalkostnader.

| var riskanalys &r vara slutsatser att det inte finns nagra storre praktiska eller finansiella
risker som ar relevanta jamfort med ett traditionellt husbygge. En aspekt ar dock att
sakerstalla att det blir tydliga juridiska avtal mellan parterna och att normala forsakringar
finns for alla parter.
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11. Plug Inn: Ett digitalt planeringsverktyg

Kapitlets huvudforfattare: Greenelizer

Den 6kande mangden digitaliserad information om var omvarld ger stora mojligheter att
utveckla nya tjanster som baseras pa denna information. Samtidigt far vi ocksa allt storre
behov av digital planering inom bade kommun- och landstingsverksamhet.

Vad géller samhallsplanering i allméanhet, sa finns idag manga nya mojligheter att korsrefe-
rera komplex digital information om staden. Den digitala omvarldsdatan kan vara baserad pa
saker som GIS (terréng), rérelsemdnster, olika former av crowdsourcing, trafik, infrastruktur
och byggnadsinformation for att namna nagra exempel. | detta kapitel analyserar vi hur man
med utgangspunkt i digital omvarldsdata skulle kunna skapa ett digitalt verktyg for planering
av nya bostader pa temporara platser.

11.1. GIS

GIS star for "geografiskt informationssystem®, vilket syftar pa insamling, lagring, analys och
presentation av geografiska data och lagesbunden information. GIS &r ett viktigt verktyg for
samhallsplanering och underhall och anvands pa manga olika satt av Sveriges kommuner
och landsting samt av arkitekter och byggherrar med flera.

Analysen &r sjalva karnan i GIS. Med utgangspunkt i olika typer av analyser kan man dra
olika slutsatser baserat pa de geografiska data som finns att tillga. Beroende pa om man har
data i rasterGIS eller vektorGIS arbetar man pa delvis olika satt. Manga operationer gar att
utfora i bada systemtyperna. Genom olika analyser kan man till exempel fa reda pa relationer
mellan olika objekt, till exempel: vilka objekt skar varandra, vilka objekt ligger nara varandra,
vilka objekt syns fran en viss punkt osv. Med hjalp av data om vagnat och befolkning kan
man gora analyser om upptagningsomraden, affarslagen, konkurrentbevakning,
utslappseffekter, buller- och féroreningsstudier med mera.

GIS-data kan publiceras pa en rad olika satt. Forutom kartor och ritningar sa kan man nu
aven pa olika digitala plattformar skapa tredimensionell terrang, struktur och byggnads-
modeller. Detta ar fordelaktigt vid stadsplanering da boende och andra berorda enkelt och
effektivt kan skapa sig en uppfattning om hur en féreslagen byggnad kommer att se ut efter
genomford byggnation. Det gar aven att enkelt fa visuell information rérande solinstralning,
estetik och hur den nya byggnaden skymmer eller skuggar omkringliggande strukturer. |
Sverige anvands en rad olika GIS-tillampningar och GIS-system. Vilka system som anvands
och i vilken utstrackning de anvéands varierar fran kommun till kommun. Sverige har aven ett
eget kart- och koordinatsystem, SWEREF 99, som &r utvecklat av Lantmateriet.
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11.2. Framtida mojligheter

Mojligheten att kunna kombinera olika slags samhalls- och infrastrukturinformation skulle
teoretiskt gora det mdjligt att snabbt och kostnadseffektivt identifiera och besluta om mdjliga
platser dar temporara bostader och andra strukturer kan upprattas. Genom att skapa en
digital plattform dar man enkelt kan fa tillgang till information om vilken infrastruktur (aviopp
och vatten- och elledningar) som finns i anslutning till en viss plats, sa skulle det vara mgjligt
att mer precist berakna kostnad for uppforande och inkoppling av temporara strukturer pa
den platsen.

For att mota den 6kade efterfragan pa enkel och transparent planering har vi undersokt
vilken digital miljé som finns tillganglig for att hantera platsspecifik information. Var research
bygger har framst pd intervjuer med planerare och syftar i detta skede pa att bedéma de
olika verktygens funktioner. | ett senare skede kan vi sedan ga vidare med att analysera de
olika digitala verktygens potential for integrering med ett digitalt Plug Inn-verktyg.

11.3. Intervjuer och befintliga mjukvaror

| analysen av hur ett digitalt planeringsverktyg skulle kunna se ut har vi undersokt vilka
mjukvaror som anvands inom branschen. De yrkeskategorier som kan anses inga i
branschen ar planerare, arkitekter och GIS-strateger. Vi stallde dessa tva fragor till olika
personer inom dessa yrkeskategorier:

o Vilka digitala planeringsverktyg anvander du i din tjanst?
e Hur ser du att dessa kan forbéttras?

Vi sag ganska fort att branschen inte har nagon tydlig riktning pa det séttet att en sarskild
programvara ar dominerande. Alla de mjukvaror som anvands ar uppbyggda pa olika sétt,
men har likartade funktioner for lagringshantering. Spridningen ar aven stor nar det géller
vilka arbetsuppgifter som hanteras av olika mjukvaror, men det &r tydligt att det finns en
inriktning mot programvaror som kan hantera avancerad 3D-geometri. Trots att det finns
ansatser att tillhandahalla 6ppna mjukvaror som ar gratis att anvanda sa ar dessa i minoritet.
Som exempel pa programvaror som vi har undersokt kan namnas:

e ArcGIS

e Mapinfo

e AutoCad Map 3D

e AutoCad Civil 3D

¢ Bentley MicroStation
e MapGuide

Vi ser att omradet ar i behov av att generaliseras och forenklas avsevart. Som en indikation

pa vilka slutsatser man kan dra om situationen for GIS-verktyg, valjer vi att lyfta fram ett citat
fran en intervju med Olof Friberg, GIS-strateg pa foretaget Tyréns AB:
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Jag anser att det finns klara forbattringsatgarder att gora pa anvandarvanlighetssidan dar de
flesta verktygen ligger nagra ar efter vilket medfor att verktygsexperter tvingas utfora
uppgifter som sakkunniga borde kunna utféra sjalva. Annars ar den stora fragan inte
verktygsbaserad utan snarare informationsbaserad dar spatial data idag ar belagd med
avgifter i en alltfor hog utstrackning. Fria data fran till exempel kommuner och Lantméateriet
skulle slappa 16s individens kreativitet och verktygens kraftfulla analys- och designformagor,
men bristen pa data ar haAmmande.

11.4. Utmaningar

Rent praktiskt finns vissa problem med en del GIS-information. Manga av dagens utma-
ningar handlar framfér allt om hanteringen av programvarorna. Manga exempel visar att
design av anvandargranssnitt och mjukvaruppdateringar ar komplicerade och fér avancerade
for att fa tillrackligt stor spridning bland en bredare publik. Till detta bor tillaggas att
kompatibiliteten mellan olika mjukvaror fortfarande &ar starkt begransad.

En annan utmaning nér man ska tillgangliggéra dagens programvaror for en bredare
malgrupp ligger i att informationen som programmen anvander i stor utstrackning kostar
pengar. Detta far till foljd att tillverkarna av programvaror i stor utstrackning vander sig till en
professionell malgrupp, oftast storre foretag. Detta bidrar till en "moment 22-situation”, dar
utvecklingen av gratis programvaror inte tar fart, vilket i sin tur gér att en bredare publik inte
borjar anvanda denna typ av tjanster. En del av denna problematik utgors av att delar av den
information som avancerade GIS-system anvander kan klassas som kénslig samhalls-
information (exempelvis vattenledningar) och denna information kan darfor inte géras allméant

tillganglig.

11.5. Konceptuell I16sning

Plug Inns digitala planeringsverktyg ar framst tankt som ett intregreringsverktyg mellan de
olika aktdrer som verkar inom bostadssektorn. Vi ser att tillganglig geodata kan anpassas for
flera parter for att skapa mervarde i hela planerings- och produktionsprocessen.

Vad galler identifiering av temporara platser kan korsrefererad data ge information om
mojliga platser inom ett specifikt omrade. Visualisering av denna information i ett digitalt
verktyg kan paskynda planlaggningen av temporéara bostader genom att tillgangliggora
informationen bade fér kommunens handlaggare och for bostadssdkande. Men Plug Inns
ambition &r mer djupgdende an endast identifiering av potentiella platser. Vi vill utveckla en
applikation som med utgangspunkt i en angiven plats kan skapa en férprojektering av ett
realiserbart byggprojekt. | denna forprojektering kan till exempel inga en berakning av antalet
lagenhetsmoduler som kan rymmas inom det angivha omradet.

Denna matris beréknas utifran platsens kvadratmeteryta stallt i relation till byggsystemets

minsta modulenhet, det vill sdga 8 x 8 meter. Darefter skapar programvaran en enkel
visualisering av byggprojektets potential i en 3D-milj6 dar anvandaren sjalv kan specificera
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antalet vaningsplan for bostadshuset. Dessa informationsmodeller kan sedan vidare-
utvecklas till att utgéra rena kundunderlag och projekteringsverktyg. Eftersom Plug Inns
komponenter redan idag behandlas utifran ett 3D-granssnitt (systemintegrerade CAD-
modeller), sa foreligger inte nagra problem att hantera denna 3D-information med hjalp av
olika visningsvyer. Exempelvis kan viss information déljas eller framhavas beroende pa
anvandare. Man kan tanka sig att det finns en kundvy for bostadssékande och liknande, och
en ingenjorsvy for anstallda pa byggforetaget. Pa detta satt kan man kringga problematiken
med forbjuden eller kanslig information, till exempel om VA-anslutningar.

Utifran ett genomsnitt for antalet boende pa olika typer av platser beréknar det digitala
verktyget antalet majliga boende pa den angivna platsen, och déarefter inleds en mer
detaljerad projektering. Med var tidigare erfarenhet fran liknande projekt ser vi att ett sadant
verktyg kan vara till stor nytta fér medborgardialog och for kommunikation mellan
stadsplanerare / tjansteman och boende. Anvéandning av 3D-modellering av stader och
byggnader i samband med planering av temporara strukturer skulle pa detta satt kunna
skynda pa dialogprocessen och oka insikt och forstaelse hos grannar och berérda.

Ett konkret satt att anvanda verktyget ar att skapa informationsbaserad crowdsourcing déar
studenter, boende och andra intressenter kan vara med och aktivt foresla platser pa
kommunal eller privat mark som kan utnyttjas for byggnation av bostader. Verktyget kan
utvecklas som en webbplats och/eller applikation for smartphone, dar medborgare kan
tillgodogora sig ekonomiska eller visuella underlag fér en specifik plats, for att sedan lamna
konkreta forslag direkt i den digitala miljon.

| en applikation for smartphone foreslar vi aven att man integrerar teknik baserad pa sa
kallad augmented reality, dar information fran anvandarens fysiska omgivning blandas i
realtid med information fran mjukvaruapplikationen. Som exempel pa detta kan namnas att
en 3D-modell av en Plug Inn-byggnad kan visas 6verlagrad pa bilden fran mobilkameran nar
man riktar kameran mot en fysisk plats dar en byggnation kan tdnkas genomforas.

|! il Plug inn

En visionshild for det digitala planeringsverktyget i en applikation foér smartphone
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Visionsbilder for hur en Plug Inn-struktur pa planeringsstadiet kan visualiseras i en applikation fér smartphone,

till exempel med hjalp av augmented reality-teknik.
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12. Utvardering & marknadsforing

Kapitlets huvudforfattare: CEMUS (Uppsala universitet) & Greenelizer

12.1. Workshop med studenter

Den 22 oktober 2015 genomférde Plug Inn-teamet en workshop pa Centrum for hallbar
utveckling i Uppsala. Har gavs ca 15 medverkande studenter med varierad disciplinar
bakgrund chansen att ge direkt feedback pa projektet Plug Inn. Plug Inn-teamet
presenterade projektet i sin helhet och visade den fysiska modell som byggts under
projektet. Studenterna fick ge feedback pa byggnadens design, materialval och funktioner,
och utifrdn denna feedback kan nagra slutsatser dras.

Valet av miljovanliga material och ambitionen att utveckla en tillverkningsprocess med
utgangspunkt i ekologisk hallbarhet vackte stort intresse hos studenterna. Dessa faktorer
visade sig aven ha stor betydelse i den tidigare enkét vi gjort under projektet (se kapitel 3).
Pa den befintliga bostadsmarknaden riktas idag inte nagot sarskilt fokus mot att skapa en
transparent byggprocess dar de framtida boende kan skapa sig en forstaelse for de val som
gors under processen. Vi bedomer dock att det finns ett stort intresse for dessa fragor i den
tillitdnkta malgruppen, och det bor vara en prioriterad fraga att utveckla detta vid en framtida
exploatering. De studenter som deltog i workshopen var mycket positiva till méjligheter att
paverka sitt eget boende, dels genom egna insatser men ocksa genom aktiva val av hur de
gemensamma ytorna skall kunna utnyttjas och till vilkken verksamhet.

Designen av Plug Inns bostadskoncept moéter studenternas behov men kan ocksa sagas
mota behov som en stor del av stadens 6vriga invanare har. Ett framtida Plug Inn-projekt kan
darfor rikta sig aven utanfor den primara malgruppen studenter utan att det skulle behtva
paverka designen och utformningen av bostaderna i sarskilt stor utstrackning.
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Workshop pé& Centrum fér hallbar utveckling i Uppsala 22 oktober 2015.

12.2. Marknadsforing av projektet

Under Plug Inn-projektet har vi kontinuerligt arbetat med att marknadsfora projektet via
Greenelizers webbplats. Har har vi startat en sarskild blogg for projektet Plug Inn, pa URL-
adressen http://greenelizer.se/plug-inn-project-blog. Malet &r att denna blogg ska leva vidare
aven efter att det Boverket-stodda projektet har avslutats. P& Greenelizers webbplats
publiceras aven projektets slutrapport, inklusive bilagor.

En viktig del av projektets marknadsféring har varit att producera en lattillganglig
presentation av konceptet Plug Inn i pdf-format. Har har vi lagt stort fokus pa det visuella
intrycket, och i sa stor utstrackning som majligt inkluderat de manga konceptbilder som
producerats under projektets gang. Vi har redan bérjat anvanda detta pdf-dokument nar vi
presenterar projektet for kommuner eller pa konferenser, och det kommer sjalvklart att vara
till stor hjalp nér vi ska ta projektet vidare till nsta steg.
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13. Slutsatser

13.1. Slutsatser och sammanfattning av projektet

Under det ett och ett halvt &r som projektet har genomférts har en redan allvarlig bostadsbrist
forvarrats ytterligare, och under hoésten 2015 har dessutom antalet flyktingar som soker asyl i
Sverige 6kat dramatiskt. Behovet av att bygga temporéara bostader har darfér 6kat &nnu mer

jamfort med nar vi inledde vart projekt. | detta sammanhang ar var férhoppning att konceptet

Plug Inn kan vara en inspirationskalla for ett temporart byggande som utgar fran langsiktighet
och héllbarhet.

Var ambition har varit att skapa ett innovativt byggsystem som i sa manga aspekter som
mojligt ar baserat pa ekologiskt hallbara principer, och det koncept som nu tonar fram ar
darfor i grunden holistiskt och multi-disciplinart. Eftersom denna ambition spanner éver
manga olika falt, sa ar det inte en helt latt sak att rekapitulera alla de erfarenheter vi gjort
under projektets gang och sammanfatta detta i ett fatal enkla slutsatser. Men lat oss gora ett
forsok!

Vi har sett att Plug Inn som stadsbyggnadsverktyg definitivt kan spela en roll for att
forkultivera och vitalisera omraden, bland annat genom att introducera nya stadstypologier
eller "bryta isen" i stadsbyggnadsduskussioner som hamnat i Iasta lagen. Konceptet kan
ocksa vara en frisk flakt i allmanhet i stadsdelar som har behov av nya samhallsfunktioner
och mer socialt liv. Med vart fokus pa "forkultivering”" menar vi att ett Plug Inn-projekt alltid
ska utga fran en analys av hur valet av plats i en stadsdel samt utformningen av sociala
funktioner som levande bottenvaningar och odlingsinitiativ i sa stor utstrackning som majligt
kan "sa ett fro" till en positiv stadsutveckling. Vart koncept baseras pa bostadsbyggande med
hjalp av temporéara bygglov, men enligt vart synsatt kan ett temporart bygglov vara ett satt att
skapa en positiv forandring i en stadsdel. Det behdver inte vara bara en tillfallig I6sning pa ett
problem man egentligen vill atgarda med ett permanent bygglov.

Vi har genomfort en mycket givande case study i Uppsala kommun. Detta innebar for det
forsta att vi undersokte de generella forutsattningarna for att realisera ett Plug Inn-projekt i
kommunen, men ocksd att vi undersokte specifika platser dar ett projekt skulle kunna
genomforas. Det blev tydligt att det finns en grundlaggande éverensstammelse mellan
manga av de mal som Uppsala kommun arbetar mot och Plug Inn-konceptets grund-
laggande malsattningar. Det utvecklingsomrade i Uppsala som benamns Sodra staden har
ocksd manga forutsattningar som passar Plug Inn. Vi tror darfor att det borde finnas en hogst
reell mojlighet att faktiskt genomfora ett framgangsrikt projekt i Uppsala kommun.

Vad galler sjalva byggsystemet har vi kommit en lang bit pa vagen i utvecklingen av en
skraddarsydd version av foretaget Moelvens pelarbalksystem Tra8, en limtrabaserad
konstruktion som goér det mdjligt att bygga utan omfattande markférberedelser i form av
sprangning och liknande. Med hjélp av digital hantering och sa kallade CNC-sagar kan vi
styra och anpassa produktionen av materialet pa ett modernt och kostnadseffektivt satt.
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Malet &r att hela strukturen ska vara latt att montera och demontera, for att mojliggéra en
billig och snabb flytt av byggnaden.

Byggnaden i sig blir maximalt fem vaningar, dar bottenvaningen har fokus pad gemensamma
ytor och sociala funktioner. Vi har utvecklat tva olika byggnadskoncept, loftgdngshuset och
kollektivhuset. Loftgdngshuset ar ett mer privat alternativ, med lagenheter pa 24 m2, medan
kollektivhusets lagenheter ar pa 15 m2, vilket ger plats for ett stort gemensamt utrymme pa
varje plan. Pelarbalksystemet medger dessutom en hdg grad av flexibilitet vid design av
planldsningarna eftersom det bara &r pelarbalkarnas rutndt om 8 x 8 meter som satter
granser for hur man kan disponera varje plan.

Att bygga bostadshus i tra haller pa att genomga en rendssans i Sverige och det ar
egentligen markligt att det inte redan gors i storre utstrackning an vad som ar fallet, med
tanke pa vart lands forutsattningar i fraga om tillgang till material. Vi tror att de narmaste aren
kommer att bjuda pad manga nyskapande lésningar inom detta omrade, och vi anser att Plug
Inn-konceptet har mycket att bidra med till denna utveckling.

Nar det galler valet av byggnadens energisystem sa finns en tydlig polaritet mellan
varmesystem som bygger pa direktverkande el och system med Iuft- eller vattenburna
varmesystem. | de fall dar man behover fokusera pa enkel montering och demontering, sa
kan det vara lampligt att valja ett system med direktverkande el. Vi har dock som ambition att
ligga i framkant av utvecklingen av sa kallade lagtemperaturldsningar, som forutsatter
vattenburna system. Ett huvudalternativ som kan minimera energitillférseln till byggnaden pa
ett kostnadseffektivt satt ar en 16sning med varmepump och bergvarme.

| ett bostadsprojekt dar man stravar efter ekologisk och social hallbarhet &r det naturligt att
odling blir en integrerad del av helheten. Att de boende far majlighet att odla i anslutning till
bostaden har manga positiva effekter. Man kan tillgodogdra sig vardefull kunskap om odling,
man far forstaelse och respekt for matens harkomst, man bidrar till miljon dar man bor och
man far vara utomhus och far motion. Odlingsomraden har ocksa en tendens att bli sociala
motesplatser, nagot som behovs i nybyggda omraden.

Vi har valt permakultur som odlingsform eftersom permakulturkonceptets évergripande
tankesatt i manga delar éverensstammer med den vision som projektet Plug Inn har och
arbetar for att uppna. Permakultur ar en strategi for lantbruk och samhallsplanering dar man
utgar fran ett holistiskt forhallningssatt. Fokus ligger pa att skapa och designa uthalliga och
resilienta system som efterliknar naturliga ekosystem.

Vi har aven analyserat de ekonomiska férutsattningarna for att genomféra ett Plug Inn-
projekt. Det gar att peka pa manga olika kostnadsposter som kan bli billigare med hjalp av
vart koncept, och var kvalificerade uppskattning ar att vi kan reducera byggkostnaderna med
atminstone 15-30 %. Samtidigt ska man komma ihag att oavsett vad den slutgiltiga
kostnaden for ett byggprojekt blir, sd skapas en rad andra varden av ett Plug Inn-projekt.
Bland detta kan namnas att projektets forkultiverande karaktar ckar vardet pa marken och
det omgivande omradet, samt att permakulturodlingarna forbattrar kvaliteten pa marken.
Konceptet som helhet bygger ocksa pa en strategi dar det skapas synergier mellan manga
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olika aktorer, och dar alla blir vinnare. Markagare, kommuner, exploatorer, hyresgéster,
grannar, Plug Inn-teamet och sist men inte minst var miljo.

Slutligen har vi aven analyserat hur man med utgangspunkt i digital omvarldsdata skulle
kunna skapa ett digitalt verktyg for planering av nya bostader pa temporéara platser. Den
digitala omvarldsdatan kan vara baserad pa saker som terrang, rérelsemonster, olika former
av crowdsourcing, trafik, infrastruktur och byggnadsinformation. Verktyget kan utvecklas som
en webbplats och/eller applikation for smartphone, dar medborgare eller samhallsplanerare
kan tillgodogora sig ekonomiska eller visuella underlag for en specifik plats, for att sedan
lamna forslag eller skapa planer direkt i den digitala miljon. Vi anser att ett sadant verktyg
kan vara till stor nytta for medborgardialog och for kommunikation mellan stadsplanerare /
tjansteman och boende.
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14. Lista 6ver bilagor

Bilaga 1: Temporary / Permanent
Bilaga 2: Platsanalys Uppsala
Bilaga 3: Enkatundersokning med studenter
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